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1.1 BEVEZETO

Keszthely Véros Onkormanyzata céltudatos fejlesztéseket valdsit meg, amelyek keretében az épitett
és természeti 6rokségben egyarant gazdag teleplilés értékeinek 1épésrél |épésre torténd megujitasat
és megovasat tudja biztositani. A fejlesztési tevékenységekhez folyamatosan keresi azokat hazai és EU-
s palydzati forrdsokat, amelyek tdmogatdsdval megvaldsitja a kozéptavu telepilésfejlesztési
koncepcidéban — az Integrdlt Telepllésfejlesztési Stratégidja (ITS) meghatarozott célokat szolgdld
beavatkozasokat. Jelen palydzati dokumentacié az egykor szebb napokat latott Reischl-féle Sérhaz
megujitasat a Terllet- és Terlletfejlesztési Operativ Program (TOP) keretében kiirt ,Barnamezds
teriiletek rehabilitacioja” TOP-2.1.1-15 felhivasban kozzétett elnyerhet6 tamogatasok segitségével
kivanja megvalésitani. A torténelmi belvarosban taldlhatd pusztuléfélben levé miemlék egyittes
feltjitasat Keszthely Varos Onkorményzata az elfogadott ITS-ben kiemelt fejlesztési teriletként dn.
kulcsprojektként hatdrozta meg.

A miemlék épiilet és hozzd kapcsolé kézel 2700 m2-es udvar-kert jelenleg nem hasznalhatd a
nagykozonség szamara (jelen allapotaban szinte életveszélyes allapotok uralkodnak a terileten). A
felujitast kovet6en a keszthelyi belvdros szivében egy olyan nyitott komplexum jon létre, amely
kapcsolddo zoldfellleteivel hozzajarul a varoson beliili zoldfellleti rendszer értékeinek megdérzéséhez
és fejlesztéséhez. A szakszer(i tervezés és a helyredllitds pdrosulva a logikus a funkciévalasztassal
biztosithatja azt, hogy a jelenleg alulhasznositott miemlék egylittes a felujitast kovetéen tovabb
gyarapitja a varos gazdag épitészeti 6rokségét.

Az épliletegyittes felljitasanak, atépitésének célja, hogy az egykori Reischl-féle sorfézde és sorkert Uj
tartalmat kapjon a mai kor kévetelményeihez igazoddan, de a miiemlék épiiletegyittes értékeit szem
el6tt tartva. Funkcidjaban Gjszerl, modern, a térség gasztrondmidjara, helyi termelGire, az azokat
Osszefogd szervezetekre, és helyi hagyomanyokra épilGen pezsg6 kozosségi tér alakuljon ki, amely
mélté az épiletegylittes multjdhoz, viszont el6remutatd, hianypdtld tevékenységeket is tartalmaz. A
multifunkcids térben kialakitasra ker(il6 szamos tevékenység 6sszességében is gazdasagélénkit6 hatast
valt ki, amely hozzajarul a versenyképes, fenntarthaté és tobb ldbon allé6 helyi gazdasag
megerdsitéséhez. A tervezett tevékenységek koziil kiemelendd a kézml(ives sorfé6zés hagyomanyait
felelevenitd latvanysorfézde kialakitasa. Az éplilet rekonstrukciéjat kovetGen szervesen bedgyazédik a
varos aktiv szOvetébe és hozzajarul az é16 és élhets varosi funkcidk hatékony mikddéséhez.

Alapadatok ismertetése

ADATTIPUS VALASZ
Telepiilés neve Keszthely
Jaras székhely IGEN / NEM
Amennyiben NEM: |nem relevans

tavolsaga a jaraskozponttol
kozuton (km)
Lakonépesség szama (KSH, |20 215
2014)
A beavatkozas fejlesztésében részt vevo szervezetek

‘ Keszthely Varos Onkormanyzata




A beavatkozas megvaldsitasaban részt vevé szervezetek (a tervek szerint) — kiilonos tekintettel
a helyi gazdasagi szerepldkre

Keszthely Varos Onkormanyzata (projektgazda)
A projekt nem konzorciumban valdsul meg.

A megval6sitas soran az alabbi szervezetekkel terveziink
kiemelten egyiittm(ikodni:

Keszthelyi Varosiizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt
Felel&sségl Tarsasag (VUZ)

Gazdasagi Ellato Szervezet (GESZ)

Kialakitandd kereskedelmi-szolgdltat terek Gizemeltetéje (a
projektfejlesztési szakaszban kerlil pontosan meghatdrozasra)
Keszthelyi Varosvédé Egyesilet

Balaton Szinhdaz és Goldmark Karoly Mdvel6dési Kézpont

A beavatkozas lizemeltetésben / fenntartasban részt vevd szervezetek (a tervek szerint) —
kilonos tekintettel a helyi gazdasagi szerepl6kre és szocidlis szovetkezetekre

Keszthely Varos Onkormanyzata (projektgazda)

Keszthelyi Varosiizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt
Felel&sségl Tarsasag (VUZ)

Gazdasagi Ellato Szervezet (GESZ)

TOLGY Szocialis Szévetkezet

Kialakitandé kereskedelmi-szolgaltat terek Uzemeltet6je (a
projektfejlesztési szakaszban kerlil pontosan meghatarozasra)

Keszthelyi Varosvédé Egyesiilet

Balaton Szinhdaz és Goldmark Karoly MUvel6dési Kézpont

2.1 A fejlesztés hattere

2.1.1 Célok illeszkedése

1-A projekt fé célkitiizése

A projekt f6 célkit(izése a jelenleg barnamezds terileten taldlhaté egykori Reischl sérhaz felujitasa és
atépitése, mely a belvarosi rehabilitacids integralt program keretében megvaldsulé beruhazas. A
szakszer( tervezés és a helyreallitds parosulva a logikus a funkciévalasztdssal biztosithatja azt, hogy a
jelenleg alulhasznositott miemlék egylttes a felljitast kovet6en tovabb gyarapitja a varos gazdag
épitészeti 6rokségét. A fejlesztés célja, hogy az egykori sorhaz Gj tartalmat kapjon és megujuljon - a
mai kor kdvetelményeihez igazoddan - szem el6tt tartva miiemlék egylttes értékeit. Funkcidjaban
Ujszerl, modern, a térség gasztrondmiajara, helyi termelGire, az azokat 6sszefogd szervezetekre, és
helyi hagyomanyokra éptiléen pezsglé kozosségi tér alakuljon ki, amely mélté az épiletegylttes
multjdhoz, viszont el6remutatd, hidnypotld tevékenységeket is tartalmaz. A multifunkcids térben
kialakitasra keriil6 szamos tevékenység Osszességében is gazdasagélénkitd hatast valt ki, amely
hozzajarul a versenyképes, fenntarthatd és tobb labon &llé helyi gazdasag meger@sitéséhez. A
tervezett tevékenységek kozil kiemelendé a kézmlives sorf6zés hagyomanyait felelevenitd
latvanysorfézde kialakitasa.



ITS célokhoz valo illeszkedés

ITS célok Hozza jarul | halgen, miként
Igen/ Nem
A tarsadalom vonatkozasaban | IGEN Az épilet rekonstrukciojat kovetbéen egy
elsédleges és legsirget6bb feladat a multifunkciés intézmény jon létre, mely a
telepulési lakossdag fogyasanak vallalkozéi és civil szféra bevonasaval
mérséklése, az elvandorlasi trendek m(ikod6képes mdédon hozzajarul a tarsadalmi
csokkentése és a varosi agglomeracio célok eléréshez: helyi identitds és tarsadalmi
teleplléseivel egy Uj népesedési kohézid erGsitése, helyi hagyomanyokon alapuld
egyensuly kialakitdsa. kapcsolatok és identitdsok erdsitése és
Osztonzése.
A vdros Orizze meg és tartsa jo | IGEN A belvarosban taldlhatd pusztuléfélben lévé -
allapotban gazdag épitészeti, alulhasznositott — miemlék egyiittes felujitasa
varosépitészeti orokségét, segitse és gyarapitja a varos egyébként is gazdag épitészeti
O0sztondzze annak az U] kihivdsokhoz orokségét. Funkcidkkal vald megtoltése utdn
vald alkalmazkoddsat. Az él6 és élhet6 szervesen beagyazddik a varos aktiv szovetébe
kovetelményt szem el6tt tartva és hozzajarul az él6 és élhetd varosi funkciok
emberléptékd, nyilvanos terek valédi, hatékony miikodéséhez. Az épiilet egylttesben
kozbsségi  haszndlatat hangsulyozo helyet kapd funkcidk (kilonosen a kdzosségi
fejlesztéseket szorgalmazzon. terek, a min6ségi zoldfellletek) névelik a varos
kozosségi célokra szolgald, kiulonosen a
csaladbarat és idGsbarat nyilvanos terek
mennyiségét és mindségét.
Természeti kornyezet. A varos Grizze | IGEN A megljuld éplilet egylittes és kornyezete
meg és tartsa kivdldo és vonzd jelent6s  mértékben csokkenti a varosi
allapotban  kilonleges természeti barnamez6s teriletek volumenét, hozzajarulva
kornyezetét, természeti értékeit. ez dltal a telepilés zold vdrosi statuszanak
Keszthely valjon valéban z6ld varossa, eléréshez. Az éplletegylittes és hozza kapcsold
a telepllési élettereken a természeti kozel 3000 nm-es zoldfelllet jelenleg nem
kornyezet dominancidja valdsuljon haszndlhatd a nagykdzonség szamadra (jelen
meg. allapotaban szinte életveszélyes allapotok
uralkodnak a teriileten), a felujitast kovetéen a
keszthelyi belvaros szivében egy olyan nyitott
komplexum jon létre, amely kapcsoldédd
zoldfeliileteivel hozzajarul a varoson belili
zoldfeliileti rendszer értékeinek megérzéséhez
és fejlesztéséhez.
Atfogé cél a hosszitdvon fenntarthaté | IGEN Az Onkormdnyzat égisze alatt megvaldsulo

gazdasagi strukturak kialakitasa és
erdsitése a gazdasagi szerepl6k altal
megtermelt hozzaadott érték
novelésével, az ipardgi diverzifikacio
erdsitésével és a szerepl6k kiils6-belsé
kapcsolatrendszerének  bdéviilésével,
er8sodésével.

beruhdzds hosszutavon hozzajarul a varos és
térsége fenntarthatd gazdasagi strukturainak
erdsitéséhez és ez altal a megtermelt magas
hozzaadott érték noveléséhez. A megujuld
éplletegyiittesben olyan hidnypotld
funkcidknak kivanunk helyet teremteni, amelyek
elsédleges a helyben elGallitott termékek
(els6dlegesen élelmiszerek) szamara teremti

meg azokat a feltételeket, amelyek a varosban




torténé megtelepedéshez sziikségesek. emellett
sajatos gazdasag-élénkit6 funkcidként kozdsségi
irodak kialakitasat tervezziik az
éplletegyittesben.

Tematikus célok

1. Turizmusfejlesztés, vonzo befektetési kornyezet kialakitasa

T1: Szalldshelyek és vendéglatohelyek

A SOrhaz-komplexumba tervezett [atvanysorfézde

mindséei és mennviségi feilesztése IGEN egyben egyedi kialakitasu, kinalatu
8 yisegttel vendéglatéhelyként is értelmezhetd.

T2: Turisztikai fejlesztési teriiletek

el6készitése a fejlesztések | NEM

megvaldsitdsara, attrakcidfejlesztés
o ) _ Az Uj, ujjateremteni kivant egyedi helyi termék, a

T3: Turisztikai programok és marketing | IGEN keszthelyi kézmves sérben komoly

varosmarketing-lehet6ségek rejlenek.
T4: Térségi egylttmikodések fejlesztése | NEM

2. Versenyképes, fenntarthaté, tobb
bovitésével

labon allo

7 7.

helyi gazdasag erdsitése a foglalkoztatottsag

T5: Ipari park, Inkubatorhaz fejlesztése,

A Sorhazba tervezett kdzosségi irodak hianypdtlod
lehet6séget teremtenek a kezdd vallalkozéknak,
elsédlegesen az oOndlléan dolgozé fiatal

. f e IGEN vallalkozénak. A nyari hénapokban id6legesen a
vallalkozdsosztonzés . . , _ N
Balatonndl tartézkoddk szamdra is igényes
munkakorilményeket tudunk biztositani, ez
kozvetett médon tamogatja a helyi gazdasagot.
T6: Egyetemi K+F+l fejlesztések,
g NEM
kapcsolati halé kiszélesitése
T7: Barnamez6s teriletek és gazdasagi A projekt egyértelmlien hozzdjarul e cél
fejlesztési terlletek azonositasa, IGEN teljestléséhez, mivel els6dleges célja pont a
el6készitése a fejlesztések belvarosi  legnagyobb  barnamezés terilet
megvaldsitasara rehabilitacioja.
A tervezett kozosségi funkcidk egyik meghatarozo
eleme a helyi gasztrondmiai értékekre, a helyi
" P . . , termékekre  alapulé  kozosségi  fé6zGterek
T8: Mez6gazdasag integralt fejlesztése, ) . p .. . g“ . g
S . s . létrehozdsa, mkodtetése, kozb6sségépitd,
helyi eréforrdsok hasznositasa, rovid | NEM , . . e s
szemléletformald jelleggel. A mikddés

ellatasi lancok fejlesztése

tematikdjanak tengelyében a helyi termékek
allnak, igy a fejlesztés kozvetlenil is tAmogatja a
helyi révid ellatasi [lancok mikodését.




3. Lakossag életmindségének javitasa

T9: Tarsadalmi struktura valtozasahoz

alkalmazkodd elldtérendszerek | NEM
mennyiségi és minGségi fejlesztése
Nem a hagyomanyos értelemben felfogott
oktatdsi rendszert tamogatja a fejlesztés, hanem
T10: Oktatasi infrastruktura fejlesztése, az yj kézaSSé,gi ter"ek, I,étreho‘zésévall,‘ az‘o!<
L, . s IGEN tartalommal valé megtoltésével az informalis, civil
egyetemi kisvaros jelleg erdsitése . .
alapokon nyugvo oktatasnak,
szemléletformalasnak ad megfelel6
infrastrukturalis kereteket.
T11: Fenntarthaté kozlekedésfejlesztés
és energiagazdalkodas, hatékony | NEM
kézmdrendszerek
A Sorhaz multifunkcids terei a szabadidé értelmes
T12: Sport és szabadidés funkcick | .\ eltoltésének adnak kereteket. Az Gjonnan létesils
fejlesztése és megnyild sdrhaz-udvar egyedi pihenékertként
m(ikodik majd.
A fejlesztés a belvarosi zo6ld infrastruktura
mindségi és mennyiségi ndvekedését is szolgaljak.
Egyrészt megujul a sérhaz udvara, amelyen kozel
T13: Klimaadaptacid, kornyezetvédelem | IGEN 25.00 nm-en pihendkert létesl, ng.ed[ ZO|d.
szigetet alkotva Keszthely torténelmi
belvarosdban. A kert kialakitdsa soran elsGdleges
szempont a helyben honos fajok, a helyi klimat jol
biré fajok telepitése.
Az ITS a belvdros rehabilitaciéjanak egyik
T14: Varosrehabilitacio  folytatasa, IGEN kulcsprojektjeként definidlja a Sorhaz fejlesztését.
kozterek, parkok megujitasa A projekt Osszes eleme hozzdjarul a tematikus
célhoz.
4. Telepilési identitdas, tarsadalmi
kohézid javitasa
A Sorhdz és a kapcsolédd udvar csaldadbarat, tobb
T15: Bekoltozési kedv javitasa, fiatal gener.écilé széméra“ils Ivonzc') funlkciék"kal tt')r'fén()t
. L . y s IGEN megtoltése, megujitdsa az élhet6bb varosi
csalddok letelepedésének elésegitése N ., e X
kérnyezethez jarul hozza, 6sztdnzi a fiatal csaladok
bekoltdzését.
T16: Kiilonboz6 tarsadalmi helyzet( NEM
csoportok integralasa
A fejlesztések az egységes varosi arculat
kialakitdsdhoz, varosi identitds erdsitéséhez,
T17: Kulturalis fejlesztések, IGEN ezdltal a varosmarketinghez is nagyban

varosmarketing

hozzajarulnak. Az Udjonnan kialakuld kodzosségi
terek a civil alapokon nyugvé kulturalis élet
szamara biztositanak infrastrukturat.




Varosrész célokhoz valo illeszkedés

ITS varosrészi célok Hozza jarul -
. ha Igen, miként

(mind) Igen/ Nem

ATFOGO CEL: A  klimavaltozas A multifunkciés térben kialakitasra keriils

hatdsainak mérséklését segitd igényes, szamos tevékenység gazdasagélénkité hatdst

minGségi lakékornyezetet, IGEN valt ki, amely hozzdjarul a versenyképes,

szolgaltatasokat és valtozatos fenntarthaté és tobb Idbon allé helyi gazdasag

programokat kinalé belvaros megerdsitéséhez, valamint a foglalkoztatottsag

megteremtése bévitéséhez.

V1: Vonzd, pezsg6, és élhet6 belvaros A fejlesztés mindegyik elemének

kialakitasa (multifunkcios tér, latvany sorf6z6, kozosségi
kulturdlis terek, stb.) célja kozvetlen és
kozvetett modon egyarant a helyi és térségi
lakossag  életmindségének  javitasa  és
lakdéhelyként valé vonzerejének novelése.
A meguljult sorhdzban a helyi és térségi
gazdasagi szerepl6k Osszefogdsa a

IGEN foglalkoztatottak szamanak novelését

eredményezi. Tovdbbi tdmogatast jelent a
kozosségi (Co-working) irodatér szolgdltatas
létrehozdsa, mely a Start-up vallalkozasok és a
civil szervezetek szdmara mukodési terilet
biztosit.
A So6rhaz és a kapcsolédé udvar csaladbarat,
tobb generacié szdmadra is vonzo funkcidkkal
torténd megtoltése, megujitdsa az élhet6bb
varosi kornyezethez jarul hozza

V2: A Festetics kastély eurdpai

szinvonalu multifunkcids kulturalis és

kozéleti kozpontta fejlesztése és | NEM

bekapcsoldsa a varos életébe

V3: Varosrehabilitdcié kiterjesztése, Az ITS a belvaros rehabilitacidjanak egyik

kozteriiletek megujitdsa kulcsprojektjeként  definidlja a  Sorhaz
fejlesztését. A projekt 6sszes eleme hozzajarul
a tematikus célhoz. A belvarosrehabilitacio ez
iddig els6ésorban a F6tér és a sétaldutca,

IGEN valamint a Kastélyhoz kapcsolédé terek

megujitdsara koncentrdlt, nem jutott be a
tombbels6kbe. A Sorhaz projekttel a belvaros
arculatdt meghatdrozé épliletegyittes ujul
meg, illeszkedve teljes mértékben az eddigi és
jelenlegi varosrehabilitacios torekvésekhez.

llleszkedés vizsgdlata a megye Integralt Teriileti Programjdanak (ITP) céljai vonatkozdsdaban

ITP célok Hozza jarul e,

(mind) Igen/ Nem ¢

Vilagpiacra termelS, dinamikus zalai A megujulé S6rhaz multifunkcionalis jellegével
gazdasag kialakitasa IGEN és magas hozzaadott értéket elGallité funkciok

kialakitasaval mindenképpen valasztékbdvitést

,,,,,,




Gzleti infrastruktira Osszetételében. Ez a
tendencia vonzo Uzleti kdrnyezetet teremt az
itt m(kods és ide telepedni szandékozd
vallalkozdsok szamdra. Tovabba kapcsolddik
olyan TOP célok teljesliléséhez, mint: a
vallalkozasok munkahelyteremté
képességének 0Osztonzése; a helyi gazdasag
dinamikus fejl6désének el6segitése; a turizmus
terileti  adottsagaiban rejl6  endogén
potencialok kihasznaldsa.

Mdltunkbdél jovét! A vidéki Zala
hagyomanyanak megdbrzése

IGEN

Keszthely multjabdl addédd gazdag orokség, a
kedvez§ foldrajzi fekvés és kornyezet (Balaton
févarosa, nyugat-balatoni régié kulturalis és
szolgaltaté kozpontja, gazdag természeti-
Okoldgiai adottsagok, nagy multa agrar-felsé-
oktatdsra tamaszkodd egyetemi tudastke,
flrdévarosi mult, stb.) erdsiti és hozzajarul a
vidéki Zala hagyomanyainak megé6rzéséhez -
hely- és térségspecifikus termékek és
szolgaltatasok gazdasagfejlesztési
er6forrasként  valé  felhaszndldsdhoz. A
palyazat keretében megujulé egykori Reischl-
féle sorhazban megvaldsuld multifunkcids
terek és létrejové tevékenységek kivald
lehet8séget biztositanak a zalai hagyomanyok
apolasara és meg0brzésére.

Rekreacid és gyogyulas:
Turizmusfejlesztés Zalaban

IGEN

Keszthely a térség gydgyhelyeivel 6sszefogva -
fird6évarosi multjara alapozva - a régié Kozép-
Eurdpa rehabilitacids és rekreacids kozpontja
lehet, mely révén jelent6sen hozzajarul a kil-
és belfoldi vendégek szamara nemzetkozileg is
versenyképes turizmusgazdasag
megteremtéséhez. A kedvez6 tendencia
kialakuldsat el6segithetik a multifunkcids
térben szervezhetd egészséges taplalkozast és
életmaddot népszerl(isit6 kozosségi programok.

Megujulni  képes, felkészilt zalai
emberek

IGEN

A rekonstrukciot kovetGen kialakulé
multifunkciondlis terekben lehetGség nyilhat
majd sokrétl képzési programra is, amelyek
hozzajarulnak a gazdasagi kihivasokhoz
gyorsan alkalmazkodni képes munkaeré-piac
keresleti oldalanak megerdsitéséhez, a modern
Gzleti életben helyt allni képes munkavallalék
szamanak és mindségének gyarapitasahoz. A
megujult sdrhazban a helyi és térségi gazdasagi
szerepl6k 0©sszefogdsa a foglalkoztatottak
szamanak novelését eredményezi.

ElhetS, versenyképes zalai falvak és
varosok

IGEN

A fejlesztés a vallalkozasokat 06sztonzé
tevékenysége altal munkahelyeket teremt (pl.:
kreativ munkahelyek |étesitése,
kisgyermekesek ~ munkavilagaba  torténd




visszatérése, hatrdnyos helyzetiiek
alkalmazasa, ill. munkaerG6-piaci informacidkkal

valo segitése, stb.) hozzdjarulva ezzel a
megyébdl vald elvandorlas mértékének
csokkentéséhez.

Er6s és egylttm(ikod6é megyei
kOzOsség

A sorhdz projekt gazdasagélénkit6 célja mellett
non-profit médon Uzemeltetett kdzosségi és
kulturalis funkcidkat is szolgal hozzajarulva ez
altal a helyi kozosségek, a tarsadalmi kohézié
és a helyi identitds megerGsitéséhez a
kulturalis sokszinliség megtartdsa mellett.

IGEN

3. A tervezett beavatkozds hozzdjdaruldsa a felhivasban szereplé célokhoz

Az intézkedés dltal tamogatott
fejlesztések elvart jellege

Megfelelés

1. javuljon a telepilések altalanos
kornyezeti dllapota

Az alulhasznositott éplilet egytittes feltjitasa révén a torténelmi
belvaros egyik frekventalt teriilete szabadul fel a barnamezGs
minGsités és vele jard hatranyok aldl, jelentés mértékben javitva
ezdltal a teleplilés és vonzaskorzete kornyezeti allapotat. A
keszthelyi belvaros egyik szégyenfoltja jelenleg a tobb mint 3000
nm-es sérhazi ingatlan. Jelenleg nem latogathatd, életveszélyes
kortilmények uralkodnak, mint az épliletben, mint a romokkal
teli terileten. Felujitdsdval, a nagykozonség szamara torténd
megnyitasaval a varos olyan zarvanyt lesz képes felszamolni,
amelyek valdban hozzdjarulnak a jo kornyezeti Adllapot
eléréséhez.

2. a beavatkozas/ projekt segitse a
telepilés fenntarthatd fejlédési
palyara allitasat

A barnamez6s terilet kivaltasdval Ilétrejové fejlesztés
Uzemeltetése az dnkormanyzat és a helyi véllalkozasok hosszu
tavu egylttmkodésével valdsul meg, hozzajarulva ezzel a helyi-
és térségi gazdasagfejlédéséhez, valamint a foglalkoztatas
béviiléséhez. A gazdasagélénkit6 fejlesztés tartds és hatékony
mikodése elBsegiti Keszthely varos fenntarthaté fejl6dési
palydra allitasat.

3. a beruhazdsok sordn olyan
technoldgidk, modszerek
keriljenek alkalmazasra, amelyek
kornyezet- és  természetvéddé
mddon biztositjdk a megépitett
infrastruktira és a telepiilés
mikodését

A beruhdzdssal létrejové egyes funkcidk miikodése soran a
hozzdadott érték el6allitasa kistizemi (pl. sorf6zdesorhaz kantin,
f6z6sziget, médon torténik, melyeknél természetesen korszerd,
a kovetelményeknek megfelel6 un. tiszta technoldgidkat
alkalmaznak. Ezek az eljdrasok csokkentik a természeti
er6forrdsok és az energia felhasznalasat, tovabba kikliszobolik a
kornyezetre artalmas és veszélyes anyagok alkalmazasat.

4. a beavatkozds/ projekt segitse
el6 a fenntarthatd fejl6dést

A varos mindig kiemelt figyelmet fordit arra, hogy fenntarthaté
fejlesztéseket valdsitson meg, mely az egykori Reischl sérhazban
tervezett beavatkozasok vonatkozasaban is els6dleges cél. A
beavatkozds elGsegiti a vallalkozdsok versenyképességének
novelését, a vidéki térségek és kozosségek erGsitését, az
életmindség javulasat a vidéki térségekben, valamint a
fenntarthaté gazdasagi fejlédés hosszu tavu biztositasat.

5. a beavatkozas/ projekt jaruljon
hozzda a TOP gazdasagfejlesztési
céljaihoz, ezzel pedig a telepiilés
lakossaganak megtartasahoz

A megvaldsuld projekt gazdasagélénkité szerepe hozzajarul a
versenyképes, fenntarthaté, tobb ldbon allé helyi gazdasag
erdsitéséhez, a foglalkoztatasi szint noveléséhez és ezen
keresztil a telepllés lakossaganak megtartasahoz. Az
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onkormanyzat vallalkozasbarat, vallalkozasosztonzé politikdja
biztositja az életminGség és tarsadalmi
Osszetartozds javitasahoz sziikséges feltételek rendelkezésre
allasat.

4. A tervezett beavatkozds hozzdjdruldsa a megyei fejlesztési program céljainak teljesiiléséhez

A helyi termék-gasztro vonalhoz tartozo funkcidkat lIétrehozé fejlesztés a zalai hagyomanyokon alapuld
gazdasagi dgazatok megerdsitését szolgdlja, hozzajarulva ez altal a gazdasagi névekedéshez, a pénzigyi
egyensuly fenntartadsahoz, és a munkahelyteremtéshez. A fejlesztés illeszkedik a megyei program
agazati céljaihoz is, mert annak forrasa a Zala balatoni térség kreativ tuddsdra és természeti értékeire
épllé fejlesztésként (hely- és térségspecifikus termékek és szolgdltatdsok gazdasagfejlesztési
eréforrasként valé felhasznalasa) valdsul meg igazodva a vidéki Zala hagyomdnyainak (,,Multunkbdl a
jovét.”) meglrzését célzd megyei program céljainak teljestiléséhez az aldbbiak szerint:

ZALA MEGYElI TERULETFEJLESZTESI
KONCEPCIO

ATFOGO CELOK

MEGFELELES

1.J0L MUKODO, FEJLETT GAZDASAG

1.) KKV-k és nemzetkozi nagyvallalatok
aktivitdsanak élénkitése

IGEN

A barnamez6s terileten  megvaldsulé
beruhdazds eredménye kozvetlen és kozvetett
madon katalizalo hatassal lesz a
kiskereskedelmi, vendéglaté és szolgdltatd
KKV-k aktivitadsanak er6sodésére.

2.) Jové centrikus, piacképes gazdasagi
tevékenységek fejlesztése

IGEN

A megvaldsuld fejlesztések a helyi lakossag
életmindségének novelése mellett hozzajarul a
varos szolgaltatasi és turisztikai potencialjanak
noveléséhez, mely a jelenlegi lathatd piaci
korilmények kozott a telepllés egyik
leghatékonyabb gazdasagi kitorési pontja lehet
a kozeljovében. Tovabba a tervezett fejlesztés
a piacképes gazdasagi tevékenységeket direkt
(beszalliték piaci szegmensének ndvekedése,
stb.) ill. indirekt mddon (latogatdszam
novekedése, programszervezés, stb.) is
kedvezé irdnyba befolydsolja.

3.) Hagyomanyokon alapulé gazdasagi
agazatok megerdsitése, hozzdadott
érték novelése

IGEN

A helyi termék-gasztro vonalhoz tartozd
funkciok (serf6zde, sérhaz kantin, térségi bor
és palinka, f6z6szigetetek) jelent6sen
hozzajarulnak a zalai hagyomdanyokon alapuld
gazdasagi agazatok megerdsitéséhez és ezen
keresztil a hozzaadott érték noveléséhez.

2. FOGLALKOZTATAS BOVITESE ES TARSADALMI KOH

EzIO

4.) A jové iparagait és a hagyomanyos
agazatokat tamogatd rugalmas képzési
rendszer

IGEN

A megljuld épliletben kozosségi célokra
kialakitandé multifunkcionalis terek oktatasi
tevékenységre is hasznositdk, mely lehet&ség
hozzajarulhat a jov6 iparagainak (IT, kreativ

ipar, stb.) és a hagyomanyos agazatokat
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(mezbgazdasag, turizmus) tdmogatd rugalmas
képzési rendszer hatékony miikodéséhez

5.) Tarsadalmi depresszié kezelése

felkészités a munkara NEM

3. ELHETO ZALA MEGYE

6.) Egészséges, vonzd, emberkdzpontu Az miemlék épilet és jarulékos terileteinek

épitett- és természeti kornyezet (rendezett térburkolat, parkold, zoldfelilet,
pihené kert, stb.) rekonstrukcidja jelentGsen

IGEN csokkenti a varosi barnamez8s teriletek

volumenét, hozzajarulva ez altal az egészséges,
emberkdzpontl  épitett- és  természeti
kornyezet kialakitasahoz és fenn tartasahoz.

7.) Korszerl, elérhet6 intézményi A beruhazas sordn létrejové kozosségi terek

struktira és szolgaltatdsrendszer, (rendezvényterem/el6addéterem/kiéllitéterem

egyenl6tlenségek csokkentése ) 1étesitése jelent&sen noveli a varos kozosségi

IGEN funkcidkra szolgald intézményi strukturdjat és

a szolgdltatasi rendszer  vdlasztékanak
bévitését, hozzdjarulva ezzel az
egyenl6tlenségek csokkentéséhez.

PRIORITASOK 2014-2020-RA
A megujuld épliletben kozosségi célokra
kialakitandd multifunkcionalis terek oktatasi
tevékenységre is hasznositdok, mely lehet&ség
hozzajarulhat a jov6 ipardgainak (IT, kreativ
ipar, stb.) és a hagyomanyos agazatokat
(mezbgazdasag, turizmus) tdmogatd rugalmas

I. Innovativ, jov6beni hlzdagazatok képzési rendszer hatékony miikodéséhez. A

fejlédésének és haldzatosoddsanak | IGEN tervezett fejlesztések altal |étrejové

elGsegitése rendezvényterek a képzési lehetGségek és
szakmai rendezvények helyszinének
biztositasaval kozvetett madon
hozzdjarulhatnak az innovativ, jov6beni
hlizoagazatok (egészség- és gyogyturizmus,
kreativ ipar, IT, stb.) fejlédéséhez és a késbbbi
halézatosodas el6segitéséhez.
A fejlesztés soran megvaldsuléd funkcidkon
keresztiil cél a helyi és térségi adottsagok

IIl. Helyi értékekre épiil6 versenyképes IGEN kiaknazasa valamint a meglévé

gazdasag megteremtése hagyomanyokra vald épitkezés kozvetett
hatasként tovabb erGsitheti a térség
versenyképes gazdasaganak a megteremtését.

[Il. Oktatasi, képzési és kdzszolgaltatasi

fejlesztések a tarsadalmi kohézié és a | NEM

gazdasag erdsitése érdekében

IV. Integralt programok a szegénység A megvalésulé projektek gazdasagfejlesztd

és kirekesztettség kezelésére és a hatasanak  eredményeként javulnak a

fiatalok elvandorlasanak mérséklése munkapiaci lehetGségek, ami hozzdajarulhat a

érdekében fiatalok elvandorlasanak csokkentéséhez.

V. Integralt kornyezetvédelmi

programok a kovetkezé generaciok | NEM

életesélyeinek megtartasa és a
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kérnyezeti szempontbdl fenntarthatd
fejl6dés érdekében

VI. A varosi szovet és a telepllési
épitett kérnyezet fenntarthaté | IGEN
fejlesztése

S6rhdz wudvar és sorhaz korili terlletek
rendbehozatala (rendezett térburkolat,
parkolo, zoldfeliilet kialakitdsa, Sorhdz utcai
jardak feldjitasa, stb.) hozzajarulnak a varosi
szbvet és a teleplilési épitett kornyezet
fenntarthaté fejlesztéséhez.

VIl. Osszehangolt infrastrukturdlis
fejlesztések a  teriileti  kohézid | IGEN
erdsitése érdekében

A projekt részeként megvaldsuld
multifunkcionalis kozosségi tér a létrejové
funkcidkkal egyltt hozzajarul a regionalis,
kistérségi és helyi szintek a terlleti
kohézidjanak erGsitéséhez a harmonikus,
kiegyensulyozott, hatékony és fenntarthaté

terileti struktura kialakulasahoz.

STRATEGIAI TERULETI CELOK / 2014-2020-RA

1.Eszak-Zala gazdasdg- és
iparfejlesztése (Zalaegerszeg, Pacsa, | NEM
Zalalové, Zalaszentgrot és térsége)

Nem relevans!

2.Dél-Zala (Nagykanizsa, Zalakaros,
Lenti és Letenye térsége) diverzifikalt
Ujraiparositdsa  és  gazdasaganak
revitalizacidja

NEM

Nem relevans!

3. Zala balatoni térsége (Keszthely és
Héviz térsége) kreativ tuddsra és | IGEN
természeti értékekre épiil6 fejlesztése

A Keszthely és térsége a nemzetkozi szinten is
versenyképes termékeket és szolgaltatasokat
elsGsorban a helyi kreativ tudasra, az egyedil
allé természeti adottsagokra és a zalai
hagyomanyokra alapozva képes fenntarthaté
madon fejleszteni.

HORIZONTALIS CELOK

1. Foglalkoztatds novelése IGEN

A multifunkcids térben megvaldsuld fejlesztés
gazdasagélénkité hatdsanal fogva hozzajarul a
varos és térsége foglalkoztatasanak
noveléséhez.

2. Hatranyos és  halmozottan
hatranyos helyzetl népesség
tarsadalmi, gazdasagi | NEM
felemelkedésének és
beilleszkedésének el6mozditasa

Nem relevans!

3. Az infokommunikacios technoldgiak
(IT) mindségének, hasznalatdnak és | NEM
hozzaférésének el6mozditasa

Nem relevans!

4. A  klimavéltozdshoz  torténé
alkalmazkodas, kockazatkezelés,
lépések az energiafliggetlenség felé,

A v s . | NEM Nem relevans!
ivovizvédelem, megfelel6 minGségli és
mennyiségl élelmiszertermelés
biztositasa
5. Alacson vizfelhasznaldsu és .
v NEM Nem relevans!

alacsony széndioxid (co2) kibocsatasu
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formak felé torténé elmozdulas
elémozditasa valamennyi szektorban

Sorhaz, az udvar és sorhaz korili tertletek

rendbehozatala (térburkolat, parkold,
R zoldfelllet, pihendkert kialakitasa, Dedk F. és

6. A kérnyezet védelme, a hatékon _ R v
yezet v Y 1 1GEN Sorhaz  utcai jardak felgjitasa, stb.)

er6forras- felhasznalas elésegitése . . s
& beavatkozdsok a természetes és épitett

koérnyezet védelmét szolgaljak és elGsegitik a
megujult eréforrasok hatékony miikodtetését.

7. A fenntarthaté  kozlekedés
tdmogatdsa, szlk keresztmetszetek
felszdmoldsa kulcsfontossagu
infrastrukturdlis halézatokban

NEM Nem relevans!

5. A megyei szempontrendszerben megjel6lt egyéb dgazati és datfogo fejlesztési dokumentumok
céljaihoz, indikdator vdllaldsaihoz valé hozzdjarulds

A Zala megyei Terlilet specifikus Mellékletben taldlhaté megyei értékelési szempontrendszer nem jeldl
meg egyéb agazati és atfogo fejlesztési dokumentumokat, emiatt a kapcsolat nem vizsgalhatd, a pont
nem relevans!

2.1.2 A fejlesztés helyszine
1. A fejlesztés tagabb helyszine

A Keszthelyi jaras székhelye Keszthely. Terilete 535,93 km?, népessége 49 384 6, népslir(isége pedig
92 f6/km? volt 2013 elején. Két varos (Keszthely és Héviz) és 28 kozség tartozik hozza, igy a Keszthelyi
jarast 6sszesen 30 teleplilés alkotja. A jaras és a kistérség székhelye, valamint legnépesebb telepliilése
(tobb mint 20 ezer fével) is Keszthely, ennek megfelelGen az 6sszes jarasi hatdkorl igazgatasi, oktatasi,
egészséglgyi stb. szervezet is itt talalhato.

Keszthely és szlikebb térsége egyrészt j6 mezégazdasagi adottsdgu teriilet, ami a kornyezé telepiilések
gazdasagi életében a mai napig jelentds szerepet jatszik; masrészt pedig turisztikai szolgaltatd és
kereskedelmi teriletként is funkciondl. Keszthelyen és kornyékén jelentés természeti eréforrdsok
(gyodgyviz, erddségek, barlangok, forrasok, lapteriiletek, stb.) taldlhatok, melyek alapvet6en
meghatarozzak a térség fejlédési palydjat. A varos és kozvetlen térsége kilféldon is széles korben
ismert, megfelel6 természetfoldrajzi adottsdgokkal rendelkezik ahhoz, hogy hosszabb tavon is
dinamikusan, az orszagos atlagot meghaladé mértékben fejlédé térség legyen. Keszthely varos a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletéhez tartozik és a Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja is
a harom markans térségi kdzpont egyikeként definidlja, igy fejlesztési szempontbdl a térség egyik
legfontosabb telepiilését jelenti.

Kormanyrendelet hataly ala esik
IGEN NEM

a kedvezményezett jarasok besorolasarél sz616 290/2014

E
(X1.26) Kormanyrendelet NEM

a kedvezményezett telepiilések besorolasardl és a
besorolas feltételrendszerérdl sz6lé 105/2015. (IV. 23.) NEM
Kormanyrendelet

a varos a Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletéhez tartozik

. . IGEN
(amennyiben relevans)
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2. A fejlesztés helyszine és kordabbi funkcioja

A miemlék épiilet azonosito adatai:

Megnevezés Azonosité adat

Nemzeti érték megnevezése Keszthely, Dedk Ferenc u. 28, sz. alatti, u.n. Reischl — féle
Sorhaz

azonositd 11242

torzsszam 11075

védettség MUemléki védelem

jelleg Epitmény

név jellemzé Mai

eredeti kategoria Ipari mtemlék

eredeti fGtipus feldolgozd ipar

eredeti tipus élelmiszeripari Gizem

eredeti altipus szeszesital gyar

megye Zala

helység Keszthely

cim Deak Ferenc u. 30-32., Dedk Ferenc utca 32.

Hrsz 992, 991 (kérnyezet: 984, 990, 993/1, 993/2, 1162, 983, 985,
986, 1206/10)*

telepuilés KSH kddja 18421

foldhivatal ZMKH Keszthelyi Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztaly

allapot Pusztuld

Megjegyzés: 2001. évi LXIV., 2014. évi CVI. torvényalapjan
a. Barnamezés jelleg alatamasztdsa

,Barnamezds terilet: hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott (terlletének legalabb 50%-ban
nem hasznositott), altaldban leromlott fizikai allapotban Iévé és jellemz&en kérnyezetszennyezéssel
terhelt egykori iparteriilet, gazdasagi terilet, vasutterilet, illetve felhagyott, hasznalaton kiviili katonai
objektum.”

A Sorhaz éplletegylttese évtizedek ota, elhanyagolt, tresen all, és ki van téve az idGjaras mallasztd
hatdsanak. Az épiletek homlokfalain a vakolat nagy foltokban leesett, tobb helyen a téglafalazas is
hulldmpalaval fedték. A kisebb hozzaépitések, épitmények diiledezd, romos dllapotiak. A sérhaz
egykori ablakait részben kicserélték, részben befalaztdk. Minden épiilet bels6 tere Ures, vizesedés
nyomai észlelhet6k. Az ablakok, illetve livegezésik helyenként hidnyzik. A vaskorlatok, |épcsék
korrodalédtak, életveszélyesek. A kert elhanyagolt allapotu. A kantin toldaléképiiletét elbontottak. Az
udvaron — a fééplilethez képest — Ujabb épités(, jellegtelen, romos allapotban Iévé épliletek allnak.
Jelenleg haszndlaton kivil (teriletének 100%-ban nem hasznositott), leromlott fizikai allapotban van
és a legutobbi hasznositasdbdl (sajtizem illetve azt megel6z6en sorfézde) eredGen, mint egykori
gazdasagi éplilet teljes mértékben megfelel a felhivas fogalomjegyzékében a barnamezés teriiletekre
jellemz6 determinacidknak.

1 A jelen TOP palydzatbdl tervezett beruhazassal csak a 992 hrsz érintett, a 991 hrsz nem.
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Keszthely Kozigazgatasi Teriiletének Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6 32/2009. (X. 15.) rendelet
alapjan az ingatlan (Hrsz: 992, mint f6 megvaldsitasi helyszin) szerinti teriilet-felhasznalasi besorolasa
az OTEK 17. §. (2) bekezdés: 1, 2, 3,4, 5, 9. pontja szerint, valamint kivételesen a (3) bekezdés 2. pontja
szerint értelmezhetd.

b. A teriilet korabbi hasznositdsdnak térténete

A sorgyar épiletét Festetics Gyorgy épittette az 1700-as évek vagy az 1800-as évek elején, és vele
egyltt éplilt a palinkaf6zde és a serf6z6mester lakdsa is. A terveket az uradalom épitésze Hofstadter
Kristof készitette.1793 koril korszerUsitették (Uj funkcid: pdlinkafézés) a sérgyarat Rantz Janos Gyorgy
épitész kozremiikodésével. Uradalmi ser- és palinkaf6z6ként mikodott egészen 1844-ig, mikor a
Morvaorszagbdl hazankba telepiilt serf6z6mester — Keszthely kés6bbi varosbiréja — Reischl Vencel
bérbe vette a Festetics csaladtél. A vallalkozds fellendilt, 1864-ben Reischl megvasarolta a sorhaz
tulajdonjogét. A kovetkezd bévitést, és atépitésekkel jaré korszer(isitést mar unokadccse, a Ceské
Budéjovicében tanult ifj. Reischl Vencel végeztette és ezt kovetben tébb mint, 100 éven keresztil
jelent6s gazdasagi szerepet jatszott a varos életében.

A 18. szazadi, uradalmi serf6zde lényegében ekkor alakult at jelentGsen nagyobb kapacitasu, gépesitett
sorgyarra. A pincebdvitésekhez, a malatacsirdztatok, aszaldk, f6z6ustok, kever6kadak, hit6barkak
felépitéséhez és gépesitéséhez egy briinni cég szallitotta a terveket. Ujabb korszerisitésre és bévitésre
1895-ben keriilt sor, ekkor a jég elGallitdsdhoz sziikséges h(itGtorony és pince épitésével, Vinzenz Prick
bécsi gépgydrdnak tervei alapjan. A ,,Reischl-féle étterem és sorkert” ekkoriban valt a balatoni turizmus
egyik legkedveltebb helyévé.

A sorgyartas 1927-ig folyamatos volt, ekkor azonban a Dreher-Hagenmacher Serf6zde Rt. nagykanizsai

« ez

az allamositas utan is.

Az 1960-as években aztdn uj funkcidt kapott, a Veszprém Megyei Tejipar Vallalat sajtgyarnak alakitotta
at. A sajtgyar bezdrasa ota az ipari épliletrészek Uresen allnak, a lakdépuletben kialakitott, levalasztott
szlikséglakdsokat sem lakjak mar.

A miiemlék egylittes Keszthely multjdnak egy jelent6s darabja, a Festetics, Hofstadter és Reischl
csalddok emlékét hordozza. A XIX. szazadtdl a Sorkert kedvelt taldlkozdhelye volt a varos lakossaganak,
a Georgikon/Gazdasagi Akadémia végzGs didkjainak sargulasi felvonulasa is itt végzddott, a tanarok és
diakok koz0s sorozésével. A keszthelyi Sérhaz kilonleges mlemléke a varosnak, de orszagos
viszonylatban is egyediilallé. A Festetics-Reischl-féle ser-és palinkaf6zde 2004-ben kerult miemléki
védelem ald. Az ezt tulajdonosvaltas reményt jelentett a Sorhdz mélté miemléki helyreallitasara.
2006-2007-ben a kordbbi levéltari kutatasok pontositasara és az épliletegylittes miiemléki értékeinek
inventarizacidjara keriilhetett sor. Epittette grof Festetics Pal 1770 koriil (épitész: Hofstadter Kristof).

Az eredeti allapothoz képest annyi telekalakitas tortént, hogy az egykori sérkertet a hatvanas években
kertmoziva alakitottak at és Uj helyrajzi szdmot kapott. Jelenleg Keszthely Varos Onkormanyzaténak
100%-o0s tulajdonat képezd VUZ Keszthelyi Varosiizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Kft-nek a
tulajdonat képezi.

c. A teriilet fontosabb paraméterei

Hrsz./megnevezés Cim Teriilet Miiemléki statuszra vonatkozo
(m2) bejegyzés
hatarozat sz. statusz
992 8360 Keszthely, | 5118 34195/2005. muiemlék
kivett felvasarlotelep Dedk Ferenc u. 32. 2004.12.09
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993/1 8360 Keszthely, | 181 34195/2005. muemléki

kivett lakdhdz, udvar Dedk Ferenc u. 30. 2004.12.09 kérnyezete

993/2 8360 Keszthely, | 2143 34195/2005. memléki

kivett szabadtéri szinpad Soérhaz u. 2. 2004.12.09 kdrnyezete
8360 Keszthely 120

1162 Dedk Ferenc utca | (érintett)

ut (esetlinkben a

jardafeliilet érintett)
994 Ut (esetiinkben a | 8360 Keszthely 120
jardafeliilet érintett) Sérhaz u. (érintett)

Utcavonalon all6, megkozelit6leg E alaprajzu, az utcai oldalon foldszintes, az udvari oldalon egy- és
kétszintes épliletegylttes. Az udvari szarny kdzepén, rizalitként kiugré, az ,,E” szarait alkotd, harom-
és négyszintes épliletrésszel. Az udvaron tovabbi Ujabb, szabadon allé épliletek. A Dedk Ferenc utcai
szarny egytraktusos, oldalfolyosds elrendezésd, helyiségei csehsiiveg és dongaboltozattal fedettek.
Az udvari szarnyakon a 18-19. szdzadban épitett Gzemépiletek allnak, részben boltozott, részben
sikfodémes terekkel, az egykori funkciéra utalé részletekkel.

Az éplilet jelenleg lresen dll. Az elhanyagolt éplilet ki van téve az id6jards mallasztd hatasanak. Az
éplletek homlokfalain a vakolat nagy foltokban leesett, tobb helyen a téglafalazas is sériilt, hianyos.
fedték. A kisebb hozzaépitések, épitmények diledez8, romos allapotiak. A sérhaz egykori ablakait
részben kicserélték, részben befalaztdk. Minden épllet bels6 tere dlres, vizesedés nyomai
észlelhet6k. Az ablakok, illetve Uvegezésiik helyenként hidnyzik. A vaskorlatok, lépcsék
korrodalédtak, életveszélyesek. A kert elhanyagolt allapotu. A kantin toldaléképiletét elbontottak.
A terilet alap infrastrukturdlis ellatottsdga a telepiilésrendezési terv 5.§ (5) bekezdés szerint kell
értelmezni. A tervezési teriileten az épitési engedély teljes kézml(ivesitettséghez kotétt, melynek
mértéke OTEK 8. § (2) bekezdés a.) pontja szerint értendd, tovabba Uj Iégkabel nem létesithetd.

d. A fejlesztés helyszinének jelenlegi hasznositdsa

e Hrsz: 992: egyaltalan nem hasznositott terilet

e Hrsz: 993/1: egyéltalan nem hasznositott terilet

e Hrsz: 993/2: részben parkold funkcidban mikodé teriilet, részben nem hasznositott teriilet
e Hrsz1162, 994 érintett részei: jarda funkciéban mdkodd teriilet

e. A terlilet szennyezettsége

Az ingatlanon a sajtlizem bezardsa — 90-es évek vége - 6ta az ipari éplletrészek liresen allnak, a
lakdépiiletben kialakitott, levalasztott szlikséglakasokat sem lakjdk mar. A sajtiizem bezdrasa 6ta
tobb mint 20 év telt el, igy az élelmiszeripari szennyez6dés mar nem fellelhet6 a terlileten. Az ingatlan
az épiletek telekhatdron allé kiilsé falazatai révén és keritéssel korilhatdrolt és bejarati kapuja
lakattal van lezdrva. Mivel az épilet G6rzése nem megoldott igy az ideiglenes lakashasznaldk
(hajléktalanok) altal felgylilemlett kommunalis szemetet mindenképpen el kell tavolitani a fejlesztés
megkezdése elGtt. A fejlesztéssel érintett ingatlanokra vonatkozéan hatdsagi kotelezés nem all fenn.

f. Vidllalkozdsok szama a beavatkozdsi helyszin szomszédsdgdban

Hrsz. Vallalkozas neve Cim Profil

1013 Otthon Centrum Ingatlaniroda | 8360 Keszthely, | ingatlan értékesités
Sorhaz u. 5.

1011 Kovacs Lovas Szakizletek 8360 Keszthely, | l6sport, lovaglasi  kellékek
Sorhaz u. 1. arusitasa
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1014 Tulipdn Helyi Termék és Magyar | 8360 Keszthely, | helyi termék
Aruk Boltja Sorhaz u. 7, értékesités
990 Technika Gépjarmlivezet6- | 8360 Keszthely, | gépjarmivezet6i tanfolyami
Képz6 Kft. (Autdsiskola) Kossuth Lajos u. 77, oktatas, vizsgaztatas
1016 Helikon Studié Bt. 8360 Keszthely, Dedk | 8559 M. n. s. egyéb oktatas
Ferenc 28. u.,
1016 Katedra Nyelviskola Keszthely 8360 Keszthely, Dedk | nyelvoktatds
Ferenc u. 28. tolmacsolas és forditas
1191/1 | Geomol Bt. 8360 Keszthely, Dedk | ingatlaniroda
Ferencu. 47, foldmérés
1191/1 | Dr. Iglédi Endre tigyvédi iroda 8360 Keszthely, Dedk | lgyvéd
Ferencu. 47,
1205/2 | Heidi Német  Nemzetiségi | 8360 Keszthely, Dedk | magandvoda
Ovoda Ferenc Ut 55.
1205/2 | BALA-HOLDING BT. 8360 Keszthely, Dedk | Ruhazat kiskereskedelem
Ferenc Ut 55.
989 Garda Kft. 8360 Keszthely, | ruhazati szakiizlet
Kossuth Lajos u. 77,
989 Cadillac MUzeum 8360 Keszthely, | magan jarm{ mizeum
Kossuth Lajos u. 77.
988 Beauty Alakformald Szalon 8360 Keszthely | szépségszalon
Kossuth u. 79.
988 Berko-Tel GSM Keszthely 8360 Kossuth Lajos u. | mobiltelefon-szakizlet
79.
988 Calypso Music Club &Pizzeria 8360 Kossuth Lajos u. | vendéglatas
79.
985 Arditti Pékség 8360 Keszthely, | pékség, aruda
Kossuth Lajos u. 83,
985 CrazyCsicsi Klub 8360 Keszthely, | tancos club
Kossuth Lajos u. 83,
985 MAZREK Kft. 8360 Keszthely, | Kenyér-, pékdaru-, édesség-
Kossuth Lajos u. 83, kiskereskedelem
985 Torda Kft 8360 Keszthely, | villanyszerelés
Kossuth Lajos u. 83,
985 Effeme Consulting Kft 8360 Keszthely, | Kék ujsag kiaddsa
Kossuth Lajos u. 83,

3. A beavatkozadsi teriilet tagabb kérnyezete, az ITS, adott teriiletet magdban foglalo vdrosrészi
elemzése

A beavatkozdsi teriilet tdgabb kérnyezete:

Atorténelmivarosmag a teleplilés kozepén taldlhatd, amely egyben a varoskdzpont is. A varoskdzponti
varosrészek a torténeti varosmagot és a kornyezetében kialakult kozponti teriileteket — igy a
vasutdllomads és a Festetics kastély kozott észak-déli iranyban hizédoé teriletet foglalja magdba. A
teleplilés belvarosat alkotd viszonylag sUrl utcahdlézattal rendelkez6, tobbségében kistelkes
ingatlanokat magaba foglald varosrész nagy beépitési slirliséggel. Az utcahalézat valtozatos méretd
laké - és intézményterileteket vesz koriil, de ebben a vdrosrészben taldalhaték a legnagyobb
kozteriiletek is, amelyek kdzil mindenképpen sziikséges kiemelni a két nagy varosi teret a varos F6
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terét és a Rakdczi teret, valamint a két nagy kiterjedésli és jelent6s névényallomannyal rendelkezd
parkot, a Helikon parkot és a Festetics kastély parkjat.

A varoskozpont térbeli és funkcidbeli kdzpontjanak a F6 tér és kdrnyezete tekinthetd: itt az igazgatasi
és intézményi funkcidkon tul a helyi lakossagot és a turisztikai vendégforgalmat egyarant kiszolgdld
szolgdltatasok sirlsodése is jellemzd, melynek legfontosabb tengelye a fGteret a Festetics kastéllyal
0sszekot6 gyalogosforgalmu utca (Kossuth Lajos u. sétaléutca része). A kbzponti mag kdrnyezetében
lévé tombok is hangsulyosan bekapcsolddnak a szolgaltatdsokba, attdl tdvolodva a lakdfunkcid
dominancidja nd, de alapvetéen vegyesség jellemzi a
haszndlatot. Ezt kordbban a vdroskézponton athaladd
fékozlekedési Ut vagta ketté, a varosrehabilitacié és a
forgalomcsillapitdas eredményeként azonban mara
kellemes atmoszféraju gyalogos és sétald dvezetté valt. A
funkcidk a varoskdzpontban s(irisodnek, itt s(ir(ibb a
beépités is. Ezt veszi korbe a lazabb beépités(i lakoovezet
és a lakételepek (jobbara 4 emeletes lakéhazakkal) a LR
varos szélén ipari-gazdasagi  Ovezetek, illetve g -3 =
mez&gazdasagi terlletek taldlhatdak. i
A torténeti vdrosszerkezet és az épitészeti elemek
alapvet6en meghatarozzak a varoskdzpont megjelenését,
hangulatdt. A vdroskozpont jelentls része orszagos
terlleti védelem alatt all (MJT), de egyedi miiemléki és
helyi védett épliletben is igen gazdag a teriilet. Napjainkra R
a Kossuth Lajos utca érintett szakasza mellett a F6 tér és

kornyezetének forgalmi rendje is atrendez6dott, a

gyalogos kozlekedés els6bbsége jellemzi.

Fejlesztési helyszin

A fejlesztés helyszine a torténelmi belvarosban
(Varoskozpont 1 (VK1) a Sérhdz utca és a Deak F. u. sarkan
taldlhatd, mely a belvaros rehabilitacié integralt program
részét képezi kulcsprojekt statusz megjel6léssel. A
varoskozpont sGird utcahaldzattal rendelkezd,
tobbségében kistelkes ingatlanokat magaba foglald
varosrész, nagy beépitési slirliséggel. Az utcahaldzat valtozatos méretd laké és intézményteriileteket
vesz korl, és ebben a varosrészben taldlhatd a varos F6 tere, valamint a nagy kiterjedési és jelentds
novényallomannyal rendelkezé Varkert és Helikon park is. A varoskdzpont jelent8s része orszagos
teriileti védelem alatt all (MJT), de egyedi mlemléki, és helyi védett éplletben is igen gazdag a teriilet.
A belvérosi lakééplletek zome rossz dllapotu, a lakdsok feludjitdsra szorulnak.

Lakd-népesség szama: 2707

Fels6foku végzettségliek aranya (25 év felett): 27,4

Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya (15-59 év kdzott)
Alacsony presztizs foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya: 22,7

ITS vdroskézponti akcidteriiletre vonatkozd elemzése

Az akcidteriilet a lehatdroldsat tekintve részben illeszkedik a varoskdzpont varosrészekhez, azokon a
Rakdczi tér — Vasar tér irdnyaba nydlik tul, az Ady Endre utca keleti oldaldn fut végig, illetve déli részén
lehuzdédik a vasuti nyomvonalig. A barnamezGs beruhdzas helyszine a varoskdzponti akcidterileten
belil helyezkedik el.

A kereskedelmi lancok és a kereskedelmi bevasarldkézpontok megjelenésével Magyarorszag
varosaiban, igy Keszthelyen is a belvarosi boltok - és vele egyiitt az egyéb szolgaltatdsok koztik a
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turisztikai szolgaltatasok — a bankok kivételével egyre jobban teret vesztenek. Ez a probléma azonban
Osszetett, mivel nem csak kereskedelmi, hanem egyéb gazdasagi, szocioldgiai vetiletei vannak. A
varosrehabilitacié sordn elérendd cél a keszthelyi torténelmi belvaros rehabilitacidjanak folytatdsa ugy,
hogy a klimavaltozas hatasainak mérsékléséhez hozzajaruld, a varos torténelmi 6rokségének méltd
megdbrzését, a zoldterlletek novelését, helyredllitasat szem el6tt tartd fejlesztések beinditdsa annak
érdekében, hogy eddig alulhasznositott, ki nem hasznadlt teriletek legyenek bevonhaték a belvarosi
vérkeringésbe, Uj zoldfelliletd kozosségi terek kialakitasaval, illetve a belvarosi terlletek
elérhetdségének, megkdzelithet6ségének a javitasaval.

Az akcidterileten torténd fejlesztések altaldnos célja, hogy a belvarosi rész zoldfelllet ardnya nagyban
javuljon, hozzajarulva a nyugodt varoskozpont kialakitdsdhoz. A korszer( és esztétikus belvarosi terek
kialakitasa varhatdéan a belvaros lakd-és kereskedelmi funkcidjanak fejlédéséhez is hozzajarul. Célunk
a belvarosi terlletek hasznalati hatdrainak kiszélesitése, fiatalok, fiatal csalddok szamara megfeleld
lakékornyezet és a kereskedelmi funkcidk szamara vonzd Uj terliletek megnyitdsa. A projekt célja
tovabba a keszthelyi torténelmi belvarosba agyazddott szocialis szempontbdl problémas teriletek
rehabilitacidja, hogy azok kozponti elhelyezkedésiiknek megfelel6 funkciot legyenek képesek
beto6lteni. Célunk tovabbd belvdrosi barnamezés teriiletek rehabilitdlasa és olyan funkcidkkal torténé
megtoltése, amelyek egyrészt illeszkednek az altaluk képviselt ipari 6rokséghez, masrészt pedig mind
a kozosség, mind teleplilés céljainak szolgalataba allithatdk.

A torténelmi belvaros szivében, a Festetics kastély kozvetlen szomszédsagaban |évé terilet (Szalasztd
u. — Rakdczi tér — Vasar tér) erésen leromlott, elhanyagolt és a benne rejl6 potenciadlokat ki nem
hasznalé épiletdllomannyal rendelkezik és mindemellett jelent6s az alacsony stdtuszu népesség
aranya. Mivel a terilet a varos keleti kapuja (a Balaton északi partjardl Gyenesdias fel6l érkezé
forgalmat fogadja), varosi arculatformalé ereje meghatarozo.

A terilet rehabilitaciéjat célzé tevékenységek soran a varoskép javitasat, fejlesztését, a hatranyos
helyzetl csoportok (kiilondsen a fiatalok, romak, szocidlisan raszorulé csaldadok, munkanélkiiliek,
id&sek) lakhatasi helyzetének javitasat, vagy éppen az adott varosrész elérhetfségét (dontéen belsé
uthalozatanak fejlesztését a kihasznalatlan udvarok, zsakutcak kézlekedési haldzatba bevonasa révén).
A tervezett tevékenységek kozéppontjaban dontGen bérlakas, illetve tarsashaz-felujitasi programok
valdsulnak meg, kiegészitve a bels6 kdzlekedési és parkoldsi rendszer fejlesztésével, ezzel 6sszhangban
allé bontasi, Osszenyitdsi beavatkozasokkal, és az érintett lakossagot célzd6 ESZA-programok
megvaldsitasaval.

A Keszthely belvaros gazdasagi rehabilitacidjanak el6zetes megvaldsithatdsagi tanulmanya szerint
Keszthely, mint turisztikai kdzpont a BKU-ben a rendszervaltas utani idészakban folyamatosan teret
veszit Siofokkal és Balatonfiireddel 6sszehasonlitva. Ami konkrétan a belvdrosi rehabilitacidhoz
kothetd célok kdzott megfogalmazhatd, az a szezonalitas csokkenése, torténelmi belvaros latogatott
terliletének kiszélesitése, a belvaros egységes arculatanak megteremtése a Festetics-6rokség mentén,
valamint a térség sajatos természeti adottsagaira épild kilsé és belsé varosmarketing fejlesztése és
kovetkezetes érvényesitése.

Avdros tobb jol elkiilonithetd turisztikai funkcidval rendelkezik: mizeumok varosa a Festetics kastéllyal
egyetemben, szdrakoztatd ,,negyed” amely a parti sdvban helyezkedik el és a belvaros, amelynek a
rendbetétele turisztikai szempontbdl is id&szerl. Tobb beruhazas ellenére az eddigiek sordn nem
sikerllt egy olyan varos-rehabilitacidés folyamatot elinditani, amely képes lett volna a magan- és
kozszféra szereplGinek sokrét(i egyuttmiikddésére, a magantbke bevondsdra, kilonb6z8 pénziigyi
becsatorndzott tdmogatasok tényleges hatdsa.

A Festetics-6rokség tematikdjan alapuld arculatfejlesztési program szempontjabdl fontos az oko-
restaurdcié és a zold varos koncepcidjanak atvétele és gyakorlati megoldasok beépitése fejlesztésekbe
a klimavaltozas kedvezG6tlen hatdsainak mérséklése érdekében. A leromlott belvarosi épilletek nem
teszik alkalmassa a belvaros nagyobb volumend turisztikai hasznositdsra, ezért lenne fontos a belvaros
egységes arculatat szabalyozd rendelet elfogaddsa (a belvarosban miikodé kereskedelmi és szolgdltato
egységek vonatkozdsaban kotelezd, illetve javasolt arculati elemek, szinek, kirakati elemek, esetleges
tiltdsok; a lakdéplletek feltjitasaval, Uj épitésekkel kapcsolatos szabalyozas kidolgozasa). Ennek
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feltétele egy Uj Keszthelyi Arculati Kézikonyv kidolgozdsa a Festetics-0rokség tematikajahoz
illeszkedve.

A varosfejlesztési koncepcio hangsulyos eleme a slow city és smart city kozosségi modellekhez torténé
csatlakozas (,lassu/nyugodt varos”) ahol a vérostervezés soran az embert helyezik a kbzéppontba,
minél tobb park, zold terilet, kerékparos utak kialakitasaval, helyi termékek népszer(sitésével, helyi
hagyomanyok Ujjaélesztésével és beépitésével a varos mindennapi életébe. A mozgalom célja, hogy a
varosi |ét tempodjat emberléptéklre lassitsa, hogy a vdroslakék és az ide latogatdk jobban
megismerhessék a kornyezetiket és a helyi értékeket, ezaltal magukénak érezzék a varosukat és
vigyazzanak ra. A Lassu/Nyugodt Véaros cim elnyerése és megtartasa egyfajta minGséget garantal,
amely a helyi jogalkotasba is be kell, hogy épiiljon, és a Lassi/Nyugodt Varos elveinek integralddniuk
kell minden varosfejlesztési-tervezési folyamatba. A fenti koncepciét er6sitendé az egykori KRESZ park
terliletének teljes rehabilitacidja is indokolt, hiszen az itt létrejové kerékpdros tanpdlya nagyban
hozzajarul a kerékparos kultira tovabbi fejl6édéséhez, illetve a gyerekek szamara a biztonsagos
kerékparos kozlekedés elsajatitdsahoz. Az akcidteriilet déli részén a vasuti nyomvonal képezi a hatart,
mely a jov6ben megvaldsithatd Ady Endre utca - Apat utca - Borbas Vince sétany és az Erzsébet kirdlyné
Utja — Kazinczy utca csomdpontjainak fejlesztése miatt indokolt.

Kilénosen fontos lenne a kastély-varoskozpont — Balaton-part tengely kialakitdsa, amely a mindségi
varosi attrakcidk és egyéb szolgaltatasok fejlesztését, kozlekedési rendszer rendezését igényli (a f6tér
gyalogos z6ndva vald fejlesztése mas kozlekedési problémakat idézett eld, pl. a varos egyik részébdl a
masikba autdval csak nagyon nagy keril6vel és a park melletti sz(ik utcan keresztil lehet eljutni). A
varosmarketingre is nagysagrendekkel tobb pénzt kellene kolteni.

Az akcidteriilet egyéb ITS-ben tervezett fejlesztései:
e AFestetics-kastély eurdpai szinvonald multifunkcios kulturalis és kdzéleti kozpontta fejlesztése
és bekapcsoldsa a varos életébe
e Varoskodzpont rehabilitacio folytatasa (Rakoczi tér — Vasar tér)
e Balaton-part és a varoskozpont fizikai kapcsolatanak erGsitése
o Tombbels6k megnyitdsa, tombrehabilitacio
e Belvarosi homlokzatok feldjitasa
Az egykori KRESZ park rehabilitacidja
Csomodponti fejlesztések: Ady Endre utca, Erzsébet kirdlyné utja
Helikon park fejlesztése
Helyi piac fejlesztése (Piac tér)
o Goldmark Karoly MUvel&dési Kozpont infrastrukturalis fejlesztése, Szinhaz Il. és lll. Gitem

Vidllalkozdsok dltaldnos helyzete a teriileten

A vallalkozdsok szamanak megadllapitdsa azért nem egyszer(i, mert csak a kereskedelmi egységekrél
vezetnek nyilvantartast, a szolgaltatasokrol és egyéb irodai tevékenységekrél (ligyvéd, orvos, fogdszat,
stb.) nincs adat. A vallalkozdsok székhelyként is megjeldlhetik az adott Gvezetet, és ezaltal ugy tlnhet,
hogy érdemi tevékenységet folytat pedig ez nem mindig van igy a gyakorlatban. Kereskedelmi és
vendéglatd tevékenységet becslés és kigy(jtés alapjan kb. 420 vallalkozas végez az érintett teriileten.
Ha az egyebeket is hozzavessziik, akkor ck. 500 vallalkozas van a torténelmi belvarosban.

A fejlesztési helyszin kdzvetlen kozelében 20 vallalkozas (Id.: f. Vdllalkozdsok szdma a beavatkozdsi
helyszin szomszédsdgdban c. fejezet) mikodik, amelyek kozll 10 Gzleti és kereskedelmi, 4 oktatasi célu
és 6 szolgaltatassal foglalkozé vallalkozas taldlhato.
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4. Integradlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) megvaldsult és tervezett projektjei, melyek barmilyen
mddon érintheti/befolydsolhatja a projekt fizikai megvaldsitdsdat

a.) Megvaldsult projektek

Projekt megnevezése /[

Rovid tartalma

Projekt 6sszkoltsége

Finanszirozas

tehermentesitését szolgalja. A
korforgalom épitésével egyltt Uj

cime Ft forrasa
KESZTHELY TORTENELMI | A beruhdzas soran Keszthely | 1.157.734.010 ROP - NYDOP
BELVAROSANAK belvarosa gydkeres atalakitason
MEGUIJITASA a gyalogos | ment keresztiil: nyugalmasabb,
térrendszer nagyobb zoldfelilettel
kiterjesztésével - I. item rendelkez6 dvezetté valt a F6 tér
NYDOP-3.1.1/A-2f-2009- | és kornyéke, megtortént a
0006 terilet gyalogosovezetté illetve

forgalomcsokkentett Ovezetté

alakitasa, a Szentharomsag

szobor  visszakeriilt  eredeti

helyére, az egész terllet

egységes diszburkolatot kapott,

és a korabban mell6z6tt szerep(

varkert is meguijult.
KESZTHELY TORTENELMI | A masodik iitem projektelemei | 686.645.364 ROP-NYDOP
BELVAROSANAK telies mértékben az elsd
MEGUIJITASA a gyalogos | munkafazis eredményeire
térrendszer éplltek: a gyalogos sétany
kiterjesztésével - II. Gtem | tovadbbi kiterjesztése a piac
NYDOP-3.1.1/A-09-1f- teriiletén at az Arany Janos
2009-0001 utcdig, a piac  épitészeti

atalakitdasa, a Széchenyi utca

megujitdsa és a sétaldutca északi

részének rendezése.
Sétanyfejlesztés és | A Balaton-part kozvetlen parti | 347.840.318 NYDOP-2.1.1/F
kozteriiletek megujitdsa a | savjat érinti az elsGsorban 09-2010-0007
keszthelyi Balaton parton | turisztikai  céld  beruhdzas: (NYDOP 85%; 15%
NYDOP-2. 1. 1/F-09-2010- | diszkivilagitast kap a parti onerd)
0007 sétany. Megljul a mold

bejaratanal taldalhaté tér. A

vasuti sinek utan két helyen

,fogaddpont” kerul kialakitasra.

kivilagitott sétannyal

kozvetlenil a partra. A Hullam és

Balaton szalldomliemlék

éplletének kornyezet megujul

(mindségi utcabutorok,

szokdkut, infé tablak, stb.).
Belterileti utak | Csomdpont atépitése, | 78.129.319 NYDOP-4.3.1/C-
fejlesztése korforgalom kialakitasa a 09-2009-0006
NYDOP-4.3.1/C-09-2009- | terlileten a kozlekedési (NYDOP 75%; 25%
0006 (NYDOP koncepcidval 0Osszhangban a onerd)

varoskozpont
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térké burkolatu jardak,
zoldfellletek és  kozvilagitas
rekonstrukcidja valdsult meg.

Beltertleti vizrendezés A projekt célja Keszthely | 136.618.613 NYDOP-4.1.1/B-
NYDOP-4.1.1/B-09-2009- | kornyezetbiztonsaganak 09-2009-0023
0023 novelése, a Balaton (NYDOP  85%%;
Blidosarok  zaportarozd | vizmindségének javitdsa, és a 15% Onerd)
fejlesztése - Keszthely | csapadékviz okozta karok
varos belteriiletét védd | visszaszoritdsa. A 136 millid
csapadékviz elvezetése forintos Osszkoltségli beruhdzas

csaknem 5 hektaros tertleten

oldia meg a csapadékviz

biztonsagos elvezetését,

tdrolasat és tisztitasat.
Keszthely Varos | Iskolai  éplletrészek és a | 210.737.638 NYDOP-
Vendéglato, kollégium felljitasa, 5.3.1/2/2F-2f-
Idegenforgalmi, akaddlymentesitése. (dj 2009-0018
Kereskedelmi Szakképzé6 | padléburkolat, nyilaszardk (NYDOP 90%; 10%
Iskoldja és Kollégiuma | cseréje, villamos haldzat onerd)
infrastrukturalis felujitdsa, ontottvas radidtorok
fejlesztése cseréje lemezes lapradidtorokra.
NYDOP-5.3.1/2/2F-2f- Energetikai korszer(isités:
2009-0018 haszndlati melegviz el6allitasa

napkollektorokkal;

tetdszigetelés komplex

felujitasa.
Teruleti A projekt célja a telepuilési HEP- | 33.996.158 AROP-1.A.3-2014-
egylttmUkodéseket ek Osszehangolasa a Keszthelyi 2014-0080
segité esélyegyenl@ségi | Jaras 30 telepllésén és egy (tdm. intenzitas:
programok a Keszthelyi | komplex egylttmikodés 100%)
jarasban kialakitasa az
AROP-1.A.3-2014-2014- onkormanyzatokkal, civil
0080 szervezetekkel, egyhazakkal

valamint gazdasagi

tdrsasagokkal a feladatellatas

hatékonysaganak javitasa

érdekében. A programtervben a

mélyszegénységben él6k, a

gyerekek, a nék, az idGsek és a

fogyatékkal él6k csoportjait

kivanjuk megszdlitani.
Helyi innovativ | A Keszthelyi  Kistérség 16 | 49.935.436 TAMOP-2.4.5-
kezdeményezések telepiilésén és  Keszthelyen 12/3-2012-0036
megvaldsitdsa a | valésit meg olyan helyi,

Keszthelyi kistérségben
TAMOP-2.4.5-12/3-2012-
0036

innovativ kezdeményezéseket,
melyek  érdemben  jarulnak
hozza a munka és a maganélet
osszehangoldsahoz. Ujszerl, a
lakossdg aktiv  részvételével
megvaldsuld programokon és a
kistérségi intézményhaldzat
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egyuttmikodésének
facilitalasan keresztil
megvaldsul a
sziikségletfelmérésben  jelzett
teriileteken Uj megoldasok
kidolgozdsa és azok kisérleti
bevezetése, csaladbarat
intézkedések el6készitése.

b.) Tervezett projektek

Projekt megnevezése

Rovid tartalma

Projekt

Finanszirozas

megtoltésére.

- Kastély utca feldjitdsa: az utca
diszburkolattal torténé ellatdsa,
zoldfellletek feldjitasa, érintett
kézmdvek felujitasa

- Zeppelin tér és kapcsolédé terek,
utcak feldjitasa:

- Kossuth Lajos utca sétald utcai
szakaszan a fasor
névénykazettainak feldjitasa

- FG6tér és Varkert: a kordbbi
projektbél kimaradt fak lltetése

- Helikon Park teljes kord
rekonstrukcidja, rekredcids,
csaladbarat funkcidkkal torténd
megtoltése

- KRESZ Park és kornyékének
rekonstrukcidja, ezen belldl a
zoldfellletek altalanos felujitdsa,
rekredcids-szabadidGs |étesitmény
fejlesztése

A z6ld varosfejlesztési projekt és a

Soérhaz felujitdsa egymast kiegészitik.

/ cime Osszkoltsége forrasa
Ft
Helyi termékek piacra | A fejlesztés soran a helyi termel6k helyi | 250 000 000 Helyi
jutdsat segit6 | piacra jutdsanak tdmogatasa a cél, gazdasagfejlesztés
agrarlogisztikai Gzlethelység, szovetkezeti bolt TOP-1.1.3-15
fejlesztések kialakitasahoz kapcsolddo
gylijtépont (hub) | infrastruktura  kiépitésével.  Ezzel
|étesitésével. Osszefliggésben a helyi termékek
piacra jutasat segité agrarlogisztikai
fejlesztések gy(jtépont (hub) jellegd
funkciod létesitésével.
Keszthely z6ld vdros | A projekt célja a keszthelyi belvdros | 1 000 000 000 TOP-2.1.2-15
kialakitasa rehabilitacidjanak tovabbvitele, Zold varos
kilonds  tekintettel a  belvaros fejlesztés
zoldfellileteinek mindségi és
mennyiségi fejlesztésére, azok
hidnypétld funkcidkkal torténd
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Mindkett6 célja, hogy a keszthelyi
lakosoknak nyujtson értelemes,
szinvonalas kikapcsolédasi
lehet6séget, taldlkozdtereket alakitson
ki (szabadtéren és beltérben egyarant).
A két projekt keretében a belvaros
meghatdrozo terei, épliletei keriilnek
felGjitdasra  és  mindkét  projekt
tervezése soran figyeltiink arra, hogy
valddi igényeket tikrozé funkcidkkal
toltsiik meg az uj, felujitott tertleteket.

Varosi
fejlesztése

strand

A varosi strand komplex fejlesztése a | 450.000.000
szolgaltatdi kornyezet fejlesztésével,
zoldteruletek, parti sav

rekonstrukcidjaval

TOP

turizmus
fejlesztése

Fenntarthato

5. Tervezett vagy megvaldsult projektek, amelyekkel a projekt szinergikus kapcsolatot mutat

MEGVALOSULT
FEJLESZTESEK Projekt neve Hely
NYDOP-3.1.1/A-2f- | KESZTHELY TORTENELMI BELVAROSANAK MEGUJITASA a | Keszthely
2009-0006 gyalogos térrendszer kiterjesztésével - . Gtem
NYDOP-3.1.1/A-09- | KESZTHELY TORTENELMI BELVAROSANAK MEGUJITASA a | Keszthely
1f-2009-0001 gyalogos térrendszer kiterjesztésével - Il. Gtem
NYDOP-2.1.1/F-09- | Sétanyfejlesztés és kozteriletek megujitdsa a keszthelyi | Keszthely
2010-0007 Balaton parton
NYDOP-4.3.1/C-09- | Belterileti utak fejlesztése Keszthely
2009-0006
NYDOP-4.1.1/B-09- | Belteruleti vizrendezés: Keszthely
2009-0023 Blidosdrok zaportarozd fejlesztése - Keszthely véros
belteriletét véd6 csapadékviz elvezetése
NYDOP-5.3.1/2/2F- | Keszthely Véros Vendéglato, Idegenforgalmi, Kereskedelmi | Keszthely
2f-2009-0018 Szakképz6 Iskoldja és Kollégiuma infrastrukturalis
fejlesztése
AROP-1.A.3-2014- | Teriileti egyittmiikodéseket segitd esélyegyenléségi | Keszthely
2014-0080 programok a Keszthelyi jardsban
TAMOP-2.4.5- Helyi innovativ kezdeményezések megvaldsitasa a | Keszthely
12/3-2012-0036 Keszthelyi kistérségben
TAMOP-2.4.5-12/3-2012-0036
TERVEZETT Projekt neve Hely
FEJLESZTESEK
Helyi Helyi termékek piacra jutdsat segit6é agrarlogisztikai | Keszthely
gazdasagfejlesztés | fejlesztések gyljt6pont (hub) Iétesitésével.
TOP-1.1.3-15
TOP-2.1.2-15 Z6ld varos kialakitasa Keszthely
TOP-1.2.1-15 Varosi strand fejlesztése Keszthely
TOP-3.1.1-15 Georgikon utcai parkolo fejlesztése Keszthely
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2.2 Tervezett fejlesztés

2.2.1 A tervezett fejlesztés és a felhivasban jelolt tevékenységek Osszefiiggéseinek vizsgalata

I.) TAMOGATHATO TEVEKENYSEGEK

a.) Onalléan tdmogathaté tevékenységek

A beavatkozasban tervezett
tevékenység

Felhivasban szerepld, illeszkedd Fotevékenység

A felhivasban szereplé fétevékenységhez kapcsolodo
tamogathaté tevékenység

Sorhaz udvaranak rendezése
—belsd zold udvar kialakitasa

A) Kozteriuletek kialakitasa végleges és atmeneti
hasznositds céljdbdl egyarant, a barnamezss
teriilet hasznosithaté szabadtereinek komplex
rehabilitalasa, a telepililés  vdarosi z0ld
infrastruktira haldzataba torténd integrdldsa a
terlilet rekonstrukciéjaval vagy Uj zoldterilet
kialakitasaval az alabbi tevékenységeken keresztil:

a) novényfelilet, él6helyek és biodiverzitdas novelése, a
zoldfellilet novényallomdanydnak rekonstrukcidja

c) varosklima, hésziget-hatas ellen arnyékolé lombhullato,
klimatiiré fasorok, cserjesavok, tobb szintes zoldfellletek
[étesitése,

e) varosi aktiv kozosségi gazdalkodast segité Uj zoldfellletek
(varosi farm, kozosségi kert, iskolakert stb.) kialakitasa.

Soérhaz éplletegylittesének
teljes korU rekonstrukcidja

C)a barnamezss terllet hasznosithato
éplletallomanyanak energiahatékony (izemel-
tetést biztosit6 mddon torténé feldjitdsa,
atépitése, feltétlendl sziikséges részleges bontasa,

bévitése, illetve rehabilitalasa
(energiahatékonysagi  beruhazasok, megujuld
energiaforrasok alkalmazasa az épllet

Uzemeltetése soran) gazdasagélénkitési, kozosségi
céllal, kiilonos tekintettel a torténelmi és kulturalis
Orokség megbrzésére és az Ujrahasznositasra.

Gazdasagélénkit6 tevékenységként: a) kereskedelmi
és/vagy szolgaltatd terek infrastrukturdlis feltételeinek
kialakitasa és az alapm(ikédéshez szikséges targyi
eszkozbeszerzés;

Alulhasznositott vagy hasznalaton kivili 6nkormanyzati
tulajdonban |év6 barnamez6s terilet megujitasa,
hasznositdsa kozOsségi céllal az alabbi tevékenységek
szerint:

a) kulturalis kozpont, kozm(vel6dési intézmény kialakitasa
és az alapmuikodéshez szlikséges targyi eszkbzbeszerzés

c) nonprofit szolgaltatdhaz kialakitasa, amely
téritésmentesen nyujt kozcéll szolgdltatasokat és az
alapm(ikodéshez sziikséges targyi eszkozbeszerzés;
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A kotelez6 gazdasagi tevékenység megjelenése a projektben:

kotelez6 gazdasagi tevékenység opcioi (felhivas
szerint)

kotelez6 gazdasagi
tevékenység opcioi
(felhivas szerint)

kotelez6 gazdasagi tevékenység opcidi (felhivas szerint)

A) esetben a kotelez6en elvart gazdasagélénkité
tevékenység onkormanyzati tulajdonu
fejlesztésként jelenik meg a projekt részeként;

IGEN/ nem

C/1./ a)

A fejlesztés keretében kialakitasra keril6 kereskedelmi és/vagy szolgaltaté terek
bérbeadasra kerililnek. Az el6zetesen tervezett gazdasagi funkcidk kdzott szerepel
a Latvany sorfézde, ahhoz kapcsoldédd kantin és arusitdhely. A fejlesztés soran a
mikodéshez sziikséges alapinfrastruktira kertl kiépitésre, amelyet majd
vallalkozé t6lt meg tartalommal, tevékenységgel.

B) esetben magantGke bevondsaval valdosul meg
a gazdasagélénkités: legkésGbb a projekt
fenntartasi id6szakanak végéig, nem kozvetlendl
a tdmogatott tevékenységeken keresztiil, hanem
tdmogatasban nem részesilé kiséré
tevékenységként valdsul meg a gazdasagélénkité
tevékenység

igen/NEM

27



1. Onalléan nem tdmogathaté valaszhaté tevékenységek

A beavatkozasban tervezett

Felhivasban szerepld, illeszked6

tevékenység Fotevékenység A felhivasban szerepl6 fotevékenységhez kapcsol6dé tamogathato tevékenység
4. A fejlesztés vonatkozasaban sor keriilhet a barnamez&s terlletet magdban foglald

Parkold c Kcid <o | ONALLOAN NEM TAMOGATHATS telektomb korili 6nkormanyzati belteriileti kozuthaldzat zoldterilet-haszndlatot

?rkook re on.stru (':'IIO ) (régi VALASZTHAT® TEVEKENYSEGEK’ segit6 felljitasara, szilard burkolattal torténé ellatasara, valamint a fejlesztésre

sorkerltl/ ertr’n02| tsru eterll), a Val ) ttevek .| kerll6 dathoz kapcsoléddan az alabbi, a zoldteriilet hasznalatat segit6, a zold

p?r oonl .atv?zeto. gylalogos a arlnennyl otleve enyseg infrastruktura haldzatba integralddo kozlekedési fejlesztésekre:

kozlekedési felllet kialakitdsa a | esetében tdmogathatd — 1 = - . p o " p

o s, i 3 - jardak, gyaloghidak, kizarélag gyalogos és kerékparos kozlekedésre alkalmas

Soérhaz bejaratdhoz tevékenységek:

nagym(itargyak felujitasa, kialakitasa;

- meglévé parkoldhelyek felujitasa;

Kozml(iépités -éplletek ellatasa,
racsatlakozasok

ONALLOAN NEM TAMOGATHATO,
VALASZTHATO  TEVEKENYSEGEK:

Valamennyi fétevékenység
esetében tdmogathatod
tevékenységek:

3. A barnamezds terileten belili infrastruktira (gaz, viz, csatorna, at, parkold,
elektromos vezeték-rendszer, energia hdldzat, tavkozlési és kommunikacids haldzat,
hulladékkezel6 létesitmények, térvilagitds stb.), valamint a teriiletet korilvevd
kerités kialakitasa, fejlesztése és korszer(sitése.

Utak kialakitdsa (térburkolat,
szegéllyel, alépitménnyel),

ONALLOAN NEM TAMOGATHATO,
VALASZTHATO TEVEKENYSEGEK:

4. A fejlesztés vonatkozasaban sor keriilhet a barnamez6s teriiletet magaban foglald
telektomb korili 6nkormanyzati belterileti kozdathalézat zoldterilet-hasznalatot

Jarda felujitdsa a Deak Ferenc és | Valamennyi fétevékenység | segité felujitasara, szilard burkolattal torténé ellatasara, valamint a fejlesztésre
a Sorhaz utca terilettel hatdros | esetében tdmogathatd | keril6 Uthoz kapcsoldddéan az aldbbi, a zoldterilet hasznalatat segit6, a zold

szakaszdan (hrsz: 1162 és 994) tevékenységek: infrastruktira haldzatba integralddo kozlekedési fejlesztésekre:
. . ., _|Az A) f6tevékenység, zo6ld|a) a zold infrastruktira haldzat rekonstrukciéjat, kialakitdsat megalapozé telepiilési
Keszthelyi z6ld infrastruktura |, , 12 ar g . " - o . L L
infrastruktura haldzat | z6ld infrastruktira haldozat felmérése, térképezése, fejlesztési- és fenntartasi

haldzat fejlesztési- és fenntartasi
akcidtervelkészitése

rekonstrukcioja / kialakitasa

kiegészitéseképpen

akcidterv készitése
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b.) Onalléan nem tamogathaté kotelez6en megvalésitandé tevékenységek

Koételez6en megvaldsitando tevékenység

A megfelel6 valasz alahtizandé

Amennyiben relevdns és van ilyen tevékenység,
mely tervezett tevékenységhez kapcsoléodéan?
Amennyiben nem relevans, indokolja

a) Akadalymentesités — amennyiben relevans,
jelen felhivas 3.2 fejezetében az
akaddlymentesitésre vonatkozo feltételek alapjan

nem relevans

relevans, de nincs ilyen tevékenység

relevans, van ilyen tevékenység

A tobbszintes kozosségi célu funkcidkat ellato
éplletrészek esetében mindenképpen indokolt a
projektaranyos akaddlymentesités elvégzése az
Osszes érintett fogyatékossagi csoport
vonatkozasaban, legyen az alkalmazott,
népességcsoport, ill. gazdasagi szerepld.

Az el6készités soran elkészilt a rehabilitacids
m(iszaki leirds a feldjitandd épiletre, terekre
vonatkozdan, ebbdl kitlinik — hogy annak ellenére,
hogy memlék épiletrél van szé — teljes kord
akaddlymentességet  biztositunk a jovGbeni
felhasznaldknak. A vonatkozd tervanyagot jelen
dokumentum mellékleteként csatoltuk.

b) Szort azbesztmentesitése — amennyiben
relevans, jelen felhivds 3.2 fejezetében az
azbesztmentesitésre vonatkozo feltételek alapjan

nem relevans

Nincs olyan jellegl épiilet atalakitasa, ahol szort
azbesztet hasznaltak

relevans, nincs ilyen tevékenység

relevans, van ilyen tevékenység

c.) Energiahatékonysagi intézkedések -
amennyiben relevans, jelen felhivdas 3.2
fejezetében az energiahatékonysagi
intézkedésekre vonatkozé feltételek alapjan

nem relevans

relevans, nincs ilyen tevékenység

relevans, van ilyen tevékenység

Az épllet (hrsz.: 992 és 993/1) m(iemléki védelem
ald esik (azonositd: 11242; térzsszam: 11075), mely
aTOP-2.1.1-15 palyazati felhivas 3.2 fejezet/14/7.
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bek. szerint mentestlilhet az energiahatékonysagi
minimum kovetelményeket igazolé tanusitvany
beszerzése aldl. Mivel épllet egylittes teljes
felujitdasa a jelenlegi legkorszerlbb épitGipari
technoldgia alkalmazasaval valésul meg, igy az
energiahatékonysagi korszerUsités a
miemléképulet adottsdgainak megfelelGen
legaldbb részlegesen megvalésul.

d.) Nyilvanossag biztositasa az AUF c. dokumentum
10 fejezete alapjan

relevdns, nincs ilyen tevékenység

relevans, van ilyen tevékenység

Az éplilet teljes felujitasa 750 millié forintos épitési
jellegl infrastrukturat és eszkdzbeszerzést
tartalmaz, igy Sorhaz projekt esetén az
yInfrastrukturalis fejlesztés” ,,500 millié Ft feletti”
kategodriat kell

valasztani, azazaz1.,3,,5.,”8”,9.,10.,11,,12.,13,,
,D” szamu eszkdzoket kell megvaldsitani a projekt
egészére vonatkozdan.

A projekt koltségvetésébe beépitettik a kotelezd

nyilvdnossag biztositasat szolgalé
tevékenységeket, e kotelezettséglinknek a
megvaldsitds, ill. a fenntartds teljes ideje alatt

eleget teszlink.

e.) Partnerségi tervezés — jelen felhivdas 3.2
fejezetében a partnerségi tervezésre vonatkozd
feltételek alapjan, valamint a partnerségi
tervezéshez kapcsolddo marketing,
kommunikdcids koltségek.

relevans, nincs ilyen tevékenység

relevans, van ilyen tevékenység

Partnerségi tervezés biztositott az igényfelmérési
és kihasznaltsagi terv valamint a tervezés és
megvaldsitds soran. Mar a pdlyazat benyujtasat
megel6z6 fazisban bevontuk az el6készitésbe a
célcsoportokat, a tervezési elemek
konkretizaldsaval a velik valé egylttmlkodés
egyre intenzivebbé valik.
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A projektben tervezett soft tevékenységek

Teleplilési arculat és identitas fejlesztése, telepulési
arculat kialakitasat tamogaté fejlesztések (arculat

Telepulési arculat és identitas fejlesztése:

A SOFT programok keretében tervezett
intézkedések nem érintik direkten a hatranyos
helyzetl lakossagot, azonban teljes telepllésre

fejlesztése, identits ersitése) - te!epUIé:si arculat  kialakitasat tamogato | kiterjed6 érvénylek, igy hatdsaik valamint a

’ fejlesztések; bevonas sordn a hatranyos helyzet(i lakossag is
bevonasra keriil.

Kornyezettudatossag és integrdlt szemlélet | A SOFT programok keretében tervezett

erdsitése a lakossag korében: intézkedések nem érintik direkten a hatranyos

helyzetd lakossagot, azonban teljes telepilésre

- a beruhdzas jellegéhez, ill. a barnamezds | kiterjedd érvénylek, igy hatdsaik valamint a

Teleplilési arculat és identitds fejlesztése, a
telepulés identitasat fejleszté workshopok, szakmai
és kozosségi férumok szervezése (Diakpalyazat,
hallgatéi épit6tabor)

teriilet megujitasdhoz kapcsolddd  helyi
tarsadalmi akciok megvaldsitasa, kozosségi
munka szervezése

Telepulési arculat és identitas fejlesztése:

- a telepiilés identitdsat fejleszté
szemindriumok, workshopok,
partnertalalkozok, konferencidk, szakmai és
kozosségi férumok szervezése;

bevonas sordn a hatranyos helyzet(i lakossag is
bevonasra kerdl.

Helyi termékek népszer(sitése érdekében a
lakossdg korében szemléletformadlasi kampanyok,
akciok

Telepiilési arculat és identitas fejlesztése:

- helyi (pl. kézm(ives) termékek népszerdsitése,
promotaldsa.

A SOFT programok keretében tervezett
intézkedések nem érintik direkten a hatranyos
helyzetl lakossagot, azonban teljes telepilésre
kiterjed6 érvénylek, igy hatdsaik valamint a
bevonas sordn a hatranyos helyzet(i lakossag is
bevondsra keriil.
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11.) NEM TAMOGATHATO TEVEKENYSEGEK:

EGYEB FEJLESZTESEK FINANSZiIROZASANAK BIZTOSITASA

s

tablazat sorokkal bévitetd.)

Kérjuk, az alabbi tablazatban sorolja fel a tervezett fejlesztésében szerepl6, de nem a tamogatasi kérelem keretében finanszirozott tevékenységeket. (A

A projektben tervezett tevékenység

A projektink megvaldsitdsa

tdmogatasintenzitasra palyazik, ennek kévetkezében NEM TAMOGATHATO
FEJLESZTESEKKEL nem szamol a palyazat beadasa soran

Finanszirozas varhaté maodja

vonatkozasaban 100%-0s . . . o " .. .
> 100%-0s tamogatdsintenzitasra palyazunk, ennek kovetkezében NEM

TAMOGATHATO FEJLESZTESEKKEL nem szdmol a palyazat beadasa soran.

GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK INDOKALASA

Kérjuk, ismertesse, hogy el6relathatéan milyen jellegli gazdasagi tevékenységeket indukal a projekt (kereskedelmi, turisztikai, logisztikai, stb.

tevékenység).
. . . |A megujuld Sorhdzban magas hozzdadott értéket eldallitd funkcidk kialakitdsa mindenképpen
Kereskedelmi és szolgdltatd | . AN I g q Y R f e m Reneil
) ) valasztékbdvitést és mindségi javulast eredményez a megyei Uzleti infrastruktira Osszetételében. Ez a
tevékenységek

tendencia vonzd lzleti kornyezetet teremt az itt mikodao és ide telepedni szandékozo vallalkozasok szamara.

Turisztikai tevékenységek

A megujult uj szerepkorében kiinduldpontja lehetne a Nyugat-balatoni sérutnak, mely a térség sorfézdéit és
ivoit flizné fel és egyuttal egy aktiv turisztikai taldlkozasi pontja a varost behdldzé kerékparutvonalaknak is.
Emellett az épulet kivaléan alkalmas lehet a vdros és térsége oOrokségének és turisztikai attrakcidinak
bemutatasara hozzajarulva a turizmusgazdasag fejlédéséhez.

EpitSipari tevékenységek

A fejlesztés megvaldsulasa utdan remélhetd, hogy tovabb folytatddik a belvaros rehabilitacidja, mely
erésodésének eredményeként tovabbi fejlesztéseket indukdlhat a varosban és a térségben egyarant. A
beruhdazds o©6nmagdban a térség egyik legnagyobb épit6ipari beruhazasa lesz, igy Onmagaban
munkahelyteremtd/megtartd hatasu az épit6ipar vonatkozasaban.

Gazdasagi er6sodés

A multifunkcids térben kialakitasra kerll6 szamos tevékenység gazdasagélénkité hatast valt ki, amely hozzajarul
a versenyképes, fenntarthatd és tobb |dbon allé helyi gazdasag megerdsitéséhez. A sorhdz komplexumaban
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kovetkezetesen érvényre juttatni kivant helyi termék-vonal remélhetGleg j6 példaval szolgdl mas gazdasagi
szerepl6k szdmara is.

A régidban Uttor6 (és hianypotld jelleggel), a nagyvarosokban mar bizonyitottan keresett kozosségi irodaként
m(ikod6 szolgdltatd tereket tervezlink kialakitani, mdkddtetni, egyrészt az itt él6 vallalkozdk igényeinek
kielégitésére, masrészt a balatoni nydri szezonban atmeneti jelleggel itt tartézkodd turistak-tdilék szamara.
Ezzel azt kivanjuk elérni, hogy itt helyben is megtalalhatdk legyenek azok a munkakérilmények, amelyekhez a
nagyvarosokban szoktak, ezaltal lehetévé téve a hosszabb itt tartdzkodast is.
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2.2.2 A fejlesztés épitészeti vonatkozasai
1. Fejlesztés eredményeinek illeszkedése a telepiilés/telepiilésrész szerkezetébe

A korabbi Reischl Sorgyar épiilete Keszthely kdzponti teriiletén, a FS tér kozvetlen kérnyezetében
taldlhatd. Az épliletkomplexum a varos kiemelt fékuszu és ingatlanpiaci szempontbdl értékes teriletén
talalhaté.

A sorgyar telke a két, a belvaros kozlekedése szempontjabdl legfontosabb Ut, a Kossuth Lajos utca
valamint a Dedk Ferenc utca kozotti tombben taldlhatd. Megkozelitése a Dedk Ferenc utcardl
lehetséges. A teriilet aktiv kapcsolatban van a varoskdzponttal, annak szerves része, ami nagyban
hozzajarul a tervezett funkcidk kihasznaltsaganak novekedéséhez, mikdzben a megkozelitése is
biztositott. A terillet kdzponti vegyes terlletbe tartozik.
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jelenleg barnamezds teriilet a rossz allapotu épillet mellett nagykiterjedésl pincerendszerrel
alapicézett, nagy kiterjedésd terileten zoldfelliletekkel boritott, mely jelenleg épitési tormelékkel, és
elszértan elhelyezkeds, omladozd éplletekkel tagolt. A kozvetlen kozelében taldlhato, jelenleg
parkoldként hasznalt terilet, kordbban az autdsmozi teriilete, a belvarosi viszonylatban nagy
kiterjedés( zoldfelllet, melynek megé6rzése és gazdagitdsa fontos szempont a fejlesztés soran. A
szabalyozasi terv a terilete zoldfelileti kategéridba sorolja.

A Helyi épitési szabdlyzat tobb korlatozast tartalmaz a teriiletre vonatkozdan. Egyrészt beleesik a
bévitett mliemléki jelentGségli teriiletbe. Emellett a terilet nyilvantartott régészeti lelShely is egyben.

A fejlesztés eredményeként megujuld terilet, mely jelenleg egy a varos szivében lévé kihasznalatlan
teriilet a megujitasnak koszénhetéen egy, a belvarosba integrdlédott, a gyalogos kozteriilet
halézatokhoz szervesen kapcsolddd teriileté valhat, mely a funkciondlis kihasznaltsdg mellett
hozzajarul a torténeti éplilet meglrzéséhez is egyarant.
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Osszhang az épitészeti hagyomanyokkal

Keszthely belvarosi teriileteit meghatarozé historikus varoskép, a zartsordan beépitett tombok kozotti
kozépkorias utcaszerkezet a jellemz6. A belvaros értékes éplletallomanya a barokk kortél a historikus
id6szakig terjed (besziréddé modern elemekkel), mely egy 6sszefligg6, a Kossuth Lajos utca mentén
végighuzddo eklektikus teleplilésszovetté all 6ssze.

A 18. Szdzadban barokk stilusban épitett sorgyar épiilete illeszkedik a telepilés kérnyezd, sdrd
belvarosi éplileteihez, és zarja a tombot a Deak Ferenc utca felol. A fejlesztés elsédleges célja, hogy
megGrizze az épllet épitészeti értékeit, megdvja a rendszervaltas 6ta mind szerkezetileg, mind
kornyezetében folyamatosan degradalodo épiletet.

Az épilet, annak ellenére, hogy tobb mint 20 éve zdrva van a keszthelyi identitds fontos része, az
épllete, mlemléki értékein tul is a belvdros kiemelkedé és értékes darabja. Jelenlegi méltatlan
allapotanak felszamoldsa és megdvasa elemi érdeke Keszthely Varos Onkormanyzaténak.

T4ji épitészeti jellegzetességekhez vald illeszkedés

A terllet Keszthely s(r( belvarosi szovetében taldlhatd, emiatt a kdrnyezetre elsGsorban a varosi
novényallomany jellemz8. Novénykazettdkban elhelyezett zoldfellletek, varosi faallomany. A
kozvetlen kozelbe taldlhatd, részlegesen parkoldnak hasznalt teriilet egy a belvarosban taldlhaté
nagyobb 6sszefligg6 zoldfeliilet. A fejlesztés eredményeként erésodik ez a zoldfeliilet, integrans része
lesz a megvaldsuld komplexumnak, részlegesen fejlesztésre kerdl.

A megvaldsuld komplexum épiletdllomany mellett legjelentésebb értéke, a nagy Osszefliggd
udvarfeliletet. A sérgyar éplletének jelenleg is részben zold udvara jelenti a belvaros fontos
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kozterileti zoldfelllet zondjat a jovSben. A fejlesztés sordn fontos kitlizott cél a zoldfellleti ardanyok
novelése, valamint az atjarhatdsdg, haszndlhatdsdg megteremtése és ennek eredményeként a

zoldfellileti allomany megerd@sitése a terileten.

2. Beavatkozas elGkészitettsége

A tervezett beavatkozds elGkészitésének keretében, a projekt leadasanak idejéig tervezé6i oldalrdl
elkésziiltek a beavatkozas jellegét, valamint a palydzat koltségoldalanak megalapozasat nyujtéd
vazlattervek. Az aldbbiakban a ,Barnamezés terliletek rehabilitacidja — TOP-2.1.1-15” 6. pontjdban
taldlhaté Tamogatasi kérelem elkészitése soran csatolandd mellékletek listaja (49-50. oldal) alapjan

mutatjuk be a palyazat tartami el6készitettségét.

Kotelez6en csatolandd, hianypotolhaté mellékletek:

1. Szakmai megalapozé tanulmany

(Igényfelmérés és Kihasznaltsagi terv)

Elkésziilt a palyazat beadasaig

2. Helyszinrajz / vazrajz a megujitasra keril§
ingatlanrdl, helyszinrél, fotédokumentacid

Elkészilt a pdlyazat beadasaig

3. Konzorciumi megadllapodds tamogatasi
kérelem benyujtasahoz (amennyiben relevans)

Nem relevans

4. Nyilatkozat a barnamezds teriilet statuszardl

Elkészilt a palyazat beadasaig

5. Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia
(amennyiben elkészilt, de nem elérhet6 az
onkormanyzat honlapjan)

Koradbban elkésziilt, csatoldsra kerdilt.

Csatolando, amennyiben rendelkezésre all:

1. Megvaldsithatdsagi tanulmany

A palydzat el6készitése sordn fog elkésziilni, az
els6 mérfoldkdig

2. Az 0Oszténz6 hatds bemutatasa érdekében

A palyazat el6készitése sordn fog elkésziilni, az

jegyz6konyvek (amennyiben relevans)

megkotott  szandéknyilatkozat  (ok)  vagy | els6é mérfoldkGig

egylttmikodési megallapodas (ok)

(amennyiben relevans)

3. Kozmlifejlesztések egyeztetésérdl szo6lé | A palydzat el6készitése soran fog elkésziilni, az

elsé mérfoldkdbig

4. Ingatlanvasarlas esetén: a tdmogatasbdl
megvasarolni kivant ingatlanrdl sz6l6 hivatalos
értékbecslés mindsitett értékbecsl6tdl
(amennyiben relevans)

nem relevans

5. Képzési terv (amennyiben relevans)

nem relevans

6. Rendezvénynaptar

A palydzat el6készitési szakaszaban prezentdljuk

7. Blnmegel&zési (amennyiben

relevans)

stratégia

nem relevans

8. A beruhdzassal érintett épllet / éplletrész
vonatkozasaban az éplletek energetikai
jellemzGinek tanusitasarél szolé energetikai
tanusitvany

A palydazat el6készitése soran fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig

9. Z6ld infrastruktira haldzat fejlesztési- és
fenntartasi akcidterv

A palydzat el6készitése sordn fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig
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10. Kerékparforgalmi |étesitmény kialakitdsa
esetén a baleseti gdcpontokrdl készitett baleseti
elemzés (amennyiben relevans)

nem relevans

11. Kerékparforgalmi |étesitmény kialakitasa
esetén civil szervezet (melynek alapité
okirataban kerékpdaros kozlekedés szerepel)
szakmai értékelést is tartalmazé tamogatéd
nyilatkozata (amennyiben relevans)

nem relevans

12. Egységes telepiilésarculati  stratégia

(amennyiben relevans)

A palydzat el6készitése sordn fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig

13. Tervpalydzat eredménye (amennyiben

relevans)

nem relevans

14. A projekt tartalmatél fligg6é egyéb szakértbi
tanulmanyok, kornyezeti hatdsvizsgadlat,
hasznositdsi terv, Uzleti terv, helyi cselekvési
terv, stb.

A pdlyazat elGkészitése soran fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig

15. Horizontdlis szempontok érvényre juttatasat
bemutaté dokumentum (amennyiben relevans)

A pdlyazat elGkészitése soran fog elkésziilni, az
elsé mérfoldk6ig amennyiben sziikséges

16. M(szaki tervdokumentacié (Epitési/létesitési
engedély, vagy nyilatkozat hatdsagi engedély
mentességrél; épitési/létesitési
tervdokumentacid)

vazlattervek késziilnek fejlesztésre vonatkozéan

17. Akaddlymentesitésrél sz616

(amennyiben relevans)

tervfejezet

A pdlyazat elGkészitése soran fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig.
A rehabilitacids mdszaki leiras elkészilt

18. A koltségeket aldtamasztd dokumentumok

A palydzat el6készitése sordn fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig

29. Lefolytatott (feltételes) kbzbeszerzési eljaras
dokumentumai; vagy az épitési beruhdzasokra
vonatkozd feltételes kozbeszerzési eljarast
megindité hirdetmény

A pdlyazat elGkészitése soran fog elkésziilni, az
elsé mérfoldkdig

20. A beruhdazassal érintett ingatlan (ok) 60
napndl nem régebbi, tulajdoni lapja(i), vagy a
tulajdonszerzés szandékat alatdmasztod tartalmu
szerz6dés, el6szerz6dés vagy  kétoldalu
szandéknyilatkozat (pl.: adasvételi,
ajandékozasi)

csatolasra kerult

21. Konzorciumi egytttm(ikodési megallapodas
tdmogatasban részesitett projekt
megvaldsitasara (amennyiben relevdns)

Elkészilt a palydzat beaddasaig

A Reischl sorhaz

el6készitettségi foknal (Igényfelmérési és

rekonstrukciéjat célzé pdlydzati
kihasznaltsagi

felhivas Aaltal el6irt minimalisan elGirt

terv, helyszinrajz/vazrajz és

fotédokumentacid, ITS) magasabb szintl elGkészitettséggel rendelkezik palyazatunk: jelen palyazat
el6készitése soran olyan részletes helyszini tervez6i felmérések torténtek, amelyek az aktudlis
palyazati szakaszndl sokkal részletesebb tervek elkészitését tették lehetévé. Az elsé tervek akkor
készilltek, amikor a terlilet a Varoslizemeltet6 Kft. tulajdondba keriilt. El6zetes 6rokségvédelmi
kutatdsok torténtek, amelyek folytatasat tervezziik az elkészitési szakaszban. Megindult az
kutatasok,

orokségvédelmi tudomanyos dokumentdacid elkészittetése (értékleltar, muzeumi
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falvizsgdlat), amelynek eredményei a tovabbi részletes tervezés szdmra meghatdrozdak lesznek. A
rehabilitacios muszaki leirds elkészllt, biztositva azt, hogy a tervezés az akadalymentességi
kovetelményeknek megfelelGen torténik (a miiemlék-épilet adottsagainak keretin beldl).

A varos 2015 soran elkészitette ITS-ét, amelyet 2016 telén a sziikséges mértékben aktualizalt. Az ITS-
ben kijelolésre kerilt a pdlydzatunkban célzott beavatkozasi terilet (kulcsprojektként kerlt
definialasra).

A projekt el6készitése soran elkészitettlik az azt megalapozd igényfelmérési és kihasznaltsagi terv
dokumentumot. Az elkészités soran széleskorl partnerség megvaldsitdasara torekedtiink annak
érdekében, hogy a megvaldsitani tervezett fejlesztések valéban a keszthelyi lakossag érdekeit
szolgdlja.

A varos Z6ld infrastruktira hdlézat fejlesztési- és fenntartasi akcioterv elkészitését e projekt
keretében tervezi megvaldsitani, azonban azt a z6ld varos fejlesztési felhivasra tervezett projektben
is felhasznalni tervezi. Ennek megfelel6en e projektre vonatkozd ltemezést annak megfelel6en
allitjuk Ossze, hogy a zold varos projekt 1. mérfoldkéjének teljesitéséig legkésSbb elkésziiljon e
dokumentum. Mindazonaltal az akciéterv elkészitését még az el6készitési szakasz kezdetén el
kivanjuk inditani, kiilonos tekintettel arra, hogy az abban megfogalmazasra keriilé6 megallapitdsok, a
kapcsolddo felmérések mind a jelen projekt altal érintett zoldfellletekre is vonatkoznak, igy nagyban
szamitunk arra, hogy a projekt tartalmanak pontositdsa soran az akcidterv szolgaltatta adatok
rendkivil hasznosnak bizonyulnak majd. A koltséghatékonysag érdekében a megujitasra kerulé
kozparkok esetében az akcidterv késztése soran torténik meg a novényallomany egészségi
allapotdnak pontos feltérképezése, amit aztan becsatornazunk a tervezés folyamataba.

A megvaldsitasi helyszineken érintett kozmdivek kapcsdn elGzetes egyeztetések megtorténtek, a
projekt tartalma ezek figyelembevételével kerilt Gsszeallitasra. A vonatkozd jegyz6konyvek a
projektfejlesztési szakaszban késziilnek el.

A f6 megvaldsitasi helyszin (hrsz. 992) jelenleg a (100%-0s dnkormanyzati tulajdonban lévé) VUZ
Keszthelyi Varosizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Kft. tulajdondban van, azonban még a
projektfejlesztési szakasz sordn eléreldthatélag az Onkormanyzat tulajdonaba kerdil.

3. A beruhazas soran alkalmazni tervezett korszer(, Gj megoldasokat, innovativ varosfejlesztési és
varosrehabilitacids gyakorlatok, kiilonos tekintettel a kertépitészeti, energetikai, egyéb épitészeti
alkalmazott megoldasokra

A SoOrgyar megujitdsanak részeként a jelenleg a parkjaban talalhatd, osztott, épliletekkel tagolt
zoldfeliilet megujul, elbontasra keriilnek az omladozéban |év6 (és nem a torténeti épllet részét
képez8) épiletrészek, megtisztitasra keril a jelenleg sittel szennyezett zoldfellletek, és ennek
kdészonhetben kialakul a tervezett komplexum udvara, mely a fejlesztésnek készénhetben a varos Uj
kozosségi terévé valhat.

A torténeti épllet megujitdsa sordan az elsGdleges fontossaginak kezelt mdiemlékvédelmi
szempontok behatdroljak az energetikai megujitas lehet&ségeit. Természetesen a megujitas soran a
lehet6ségekhez mérten maximalis szinten kezeli a fejlesztés az energiahatékonysag és a
kornyezettudatossdg szempontjait, mind a kivalasztott anyagok, mind az épiletszerkezetek
tekintetében.

Alkalmazni tervezett megoldasok: egységes utcabutor csaldd alkalmazasa, aktiv zoldfelliletek
kialakitasa, vegyes forgalmi feliiletek kialakitdsa, kerékpartaroldk elhelyezése, masodlagos
Ul6fellletek kialakitdsa az wudvari terlleteken, akadalymentesség és infokommunikacids
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akaddlymentesség feltételeinek figyelembe vétele, CPTED elvek érvényesitése. A taji adottsdgok
kiemelésére attrakcidk alkalmazasa. Egységes kozteriileti arculat megteremtése.

Célcsoport szamara vonzosag kovetelménye

A tervezett funkcidk esetében a kialakitasra kerils épitett kornyezet nagyban hozzatesz az egyes
funkciok vonzdsaganak fokozasdhoz. A (kozosségi) irodahelyiségek esetében megszokott a
loftkornyezetek alkalmazasa, nagyban hozzdjarul az igényesen kialakitott épitett kornyezet a
kiadhatésaghoz. Ehhez kapcsoléddan a tervezett kozosségi és kulturdlis és rendezvényterek,
kozosségfejleszté kdzpont szdmdra egy ilyen jellegli, varoskdzponti terllet alkalmas és vonzd
helyszint jelenthet rendezvények és programok szervezése szamara.

Fontos kiemelni a funkcidk szinergikus hatasat. A megvaldsuld funkcidk egylittesen, egy helyen vald
létrehozds egy olyan funkcid mixet alakit ki, amik er@sitik egymds hatdsat, segitik a folyamatos
feltoltottséget, Uj szinfoltot alakitanak ki Keszthelyen beliil, egy varosi agérat, ahol az tizleti, kozosségi
és szolgaltatas jellegli funkciok egyarant megtalalhatdak, amit a mlemléki épitett kbrnyezet tovabb
erdsit.

A megvaldsuld projektelemeknek kdszonhet6en noévekszik a felhaszndldi célcsoportok kore, a
belvdrosi funkciddiverzitas erdsodik a helyi lakosok szamara. Az Uj funkcidk, attraktiv megjelenés a
célcsoportokat aktiv id6toltésre 6sztonzi. A fejlesztés eredményeként — az épiletegylttesben helyt
kapd funkcidkon tilmenéen — olyan belvarosi udvart-parkot kivanunk kialakitani, amely 6nmaganal
fogva vonzer6t jelenthet tobb célcsoport szdmara is: pihenbékert azok szamara, akik csak egy
arnyékos-nyugodt helyet keresnek a belvarosban, dolgozékert a meleg nyari napokon a k6zosségi
irodat hasznaldknak, talalkozéhely civil szervezetek kisebb programjaihoz, bemutatéhely a
keszthelyi, Keszthely kérnyéki jellemz6 novényvildg szdmdra, kdozosségi kert, amelynek alakitasaba,
gondozasdba az idevagé profilu civil szervezetek aktivan bekapcsoléddhatnak.

Tarsadalmi fenntarthatdsag

A megvaldsuld soft elemek részben a fejlesztések helyi tarsadalmi befogadasanak erdsitését segitik,
amik kiegészlilnek a fejlesztéshez kapcsolddd participativ folyamatokkal. A tervezés sordn a
célcsoportoktdl érkezett igényeket beépitjik a projektbe, majd visszacsatoldsok segitségével
biztositjuk az igényekhez vald illeszkedést, igy a sokoldalu hasznalhatésagot. A kialakitas soran fontos
szempont, hogy a lehet6 legszélesebb kér szdmara hasznalhaté kozteriiletek és épliletek alakuljanak
ki: a meguijitasra kerl6 épuletkomplexum részeként megvaldsul tobb kozdsségi funkcié is. Ezeknek
koszonhetSen lehet6ség nyilik helyi civil szervezetek szdmara rendezvények és programok
megszervezésére. A kialakitasra keril6 parkban és a kdzosségi terekben lehetdség nyilik szabadidds
programok szamara. Ezen kézfunkcidk hozzajarulnak Keszthely tarsadalmi életének fejlesztéséhez, a
civil szféra tamogatdsahoz valamint a telepdlési identitds erGsitéséhez.

Pénziigyi fenntarthatdsag

A SOrgyar meguijitdsa soran tervezett komplex funkcidémix egyik fontos célja, hogy megteremtse a
projekt pénziigyi fenntarthatdsagat. A kialakitando piaci funkcidk, kbzosségi funkcidk, zoldfeliletek
egylttese megteremti a részleges onfenntartds pénzigyi oldalat, aminek koszonhetéen a
megujitasra kerilS épiilet nem terheli meg tulzottan a telepilési 6nkormanyzat koltségvetését. A
kozosségi, nonprofit alapon miikddé funkcidk Gzemeltetési modelljét annak megfeleléen tervezziik
meg, hogy a jov6ben képes legyen a helyszinen lehet6séget kapd szervezetek forrasai egy részének
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becsatorndzdsdra annak érdekében, hogy folyamatosan tudja biztositani a szolgdltatasi szinvonalat.
A kodzOsségi és civil irodahelyiségeket nem piaci alapon kivanjuk izemeltetni, mivel amely azonban
nem jelent feltétlen ingyenességet.

Koérnyezeti fenntarthatosag

A jelenleg alulhasznositott belvarosi barnamezGs terlilet megujitasa nem noveli a teleplilés mar
beépitett terileteinek kiterjedését, hozzajarul a teriileti koncentrdlédas erésodéséhez és gatolja
zoldterilletek és terméfoldek beépilését, megujit egy korabbi ipari terlletet, felszdmolja az esetleges
(jelen esetben kismérték(i) szennyezési forrasokat, megujitjia a terilet novénydllomanyat,
megtisztitja a zoldfellileteket. A kialakitds sordn a miemléki szempontok figyelembevételével egy, a
lehet6ségekhez képest energia hatékony épllet kerll kialakitdsra. A megujitds és a meglévé
szerkezetek felhasznaldsa hozzajarul a kibocsatott hulladék csékkentéséhez.

4. Védett épiilet épiiletegyiittes Gjrahasznositasanak ismertetése, tervezett lépések a megdrzés
érdekében

A fejlesztés keretében az eredeti éplilet keriil megujitasra, b6vités és atalakitas csak kis mértékben
kerdl sor. A meglévé tartdszerkezeti elemek (falak, falpillérek, boltozatok, tet6szerkezeti elemek)
allapotuktél fligg6en megé6rzésre keriilnek, a falszerkezet nagyaranyban megérzendé)

A kuls6 homlokzati megjelenés, a tet6forma és a tetGszerkezet meg6rzendd (pontos statikai
mértezés és allapotfelmérés ezt felilirhatja). A belsé terek alapvet6 strukturaja és térardnya
megmarad, az Uj funkcidkhoz szikséges moddositdsok és esetleges kivaltdsok megvaldsitdsra
kerllnek. Az épliletre évtizedek alatt rarakddd elemek és szerkezetek egy része (sajtlizem korbdl
szdrmazo sildny minGség(i atalakitds elemei) elbontasra kerilnek.

Védettség és annak jellegének bemutatasa

Adatok forrasa: http://www.muemlekem.hu/muemlek?id=11242, A lista a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH) &ltal nyilvantartott miemlékadatbazis kivonata, kiegészitve a helyi
védettségekkel)

Funkcio: So6rhaz és palinkaf6z6
azonositéd 11242
tOrzsszam 11075
védettség MUemléki védelem
helyrajzi szdm 992, 991 (adatbazis szerint)
allapot Pusztuld

ALLAPOT LEIRASA:

Az épilet jelenleg tresen all, illetve az egykori sorhaz egy része lakdépiletként funkcional. Az
elhanyagolt épilet ki van téve az idGjards mallasztd hatdsanak. Az épiletek homlokfalain a vakolat
nagy foltokban leesett, tobb helyen a téglafalazas is sériilt, hidnyos. A teték cserepezése hianyos. Az
épitmények diiledezd, romos allapotuak. A sérhaz egykori ablakait részben kicserélték, részben
befalaztdk. Minden éplilet belsG tere Ures, vizesedés nyomai észlelhet6k. Az ablakok, illetve
Uvegezésiik helyenként hidnyzik. A vaskorlatok, |épcs6k korrodalédtak, életveszélyesek. A kert
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elhanyagolt allapotd. A kantin toldaléképiiletét elbontottdk. Az udvaron Uj épités(, jellegtelen
épuletek allnak.

4. Kozlekedésfejlesztéssel kapcsolatos tevékenységek bemutatdsa, intelligens és fenntarthaté
elemeinek bemutatasa

A fejlesztés a kordbbi sorgyar telkén valésul meg, ehhez kapcsolédva keriilnek megujitasra a
szomszédos telken taldlhatd parkolék. E felljitashoz kapcsolddva térténik meg a Sérhaz Uj gyalogos
kapcsolatainak megteremtése a S6rhaz utca feldl, a parkoldn atvezetd gyalogos jarda kialakitasaval.
Emellett — az épllettdmb esztétikus és teljes korben akadalymentes megkozelithet6sége érdekében
— a felujitdssal érintett épuletrészekhez kapcsolddo jardafellletek is megujulnak.

5. Zoldfeliiletek tervezése soran figyelembe vett blinmegel6zési szempontok (CPTED-elvek) rovid
bemutatasa.

A fejlesztés figyelembe veszi a koérnyezeti blinmegel6zési szempontokat (CPTED-elvek). A szabad
teriiletek kialakitasa soran fejlesztésre keril a teriilet megvilagitasa, melynek soran elégséges, de nem
tulzottan vakité vilagitétestek keriilnek elhelyezésre. A novényzet telepitések soran fasitas kerl
elhelyezésre. Tobb fa alkalmazdsa noveli az attraktivitast és a biztonsagérzetet 6sszehasonlitva fakkal
nem belltetett terekkel. A teriilet a megujitas soran is attekinthet6, atlathatoé és a tajékozddast segité
marad. Kritikus helyek, s6tét zugok, nem megvilagitott zondk nem kerillnek kialakitasra a fejlesztés
soran. A megvalésuld projektelemek egy attekinthetd tér kialakuldsat segitik.

. A zoldfeliilet fejlesztések soran lényeges a klimatikus, taji és helyi adottsagokhoz jol alkalmazkodo
névények bemutatdsa, novényfajtdk megnevezése, bioldgiai aktivitds érték noévekedésének
bemutatasa

. . . . . . : BIOLOGIA! AKTIVITASERTEK
ZOLDFELULET NOVEKEDES m2 ERTEKMUTATO (PONT/HEKTAR) NOVEKEDESE
S6rhaz udvaraban talalhatd kert-park 2300 egyszinti  nbvényzetbdl  minimum 023
fejlesztése (meguijult zoldfelliletek) kétszintli névényalloméany kialakitésa: 1 '
Minimum  burkolat nélkili vagy lélegzé
Sorhaz udvaraban talalhaté kert-park burkolatd vagy utfelliletli Utbdl egyszintli
e 400 - cy 0,16
fejlesztése (Uj zoldfeliiletek) (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet,
ndvekedés: 4
Minimum burkolat nélkili vagy lélegzé
Parkol6 zéldfeliileteinek ndvelése (U burkolatd vagy utfellilet(i Utbdl egyszintli
P 150 - e 0,06
zoldfelllet) (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet,
novekedés: 4
Parkolo  zoldfellleteinek  feltjitasa 550 egyszinti  n6vényzetbl  minimum 0.055
(meguijult zoldfellletek) kétszint(i névényallomany kialakitasa: 1 '
ELOZETES INDIKATIV BECSLES OSSZESEN (minimum értékkel kalkulalva) 0,45

A klimatikus, taji és helyi adottsagokhoz jol alkalmazkodé novények bemutatasa, névényfajtak
megnevezése

A Sorhaz belsé udvaraban illetve a parkolédban jelenleg nem létezd, ill. feldjitasra keril6
zoldfeliileteken megné a fak szama, lecserélédnek a tdjidegen fajok igy a klimaadaptacié jobban
megvaldsul. Evel6k és tobb cserjefaj alkalmazasdval, homogén egynyari és gyepes feliiletek
csokkenésével a valtozatossag, biodiverzitds né.

A megujulé zoldfellileten —a haromszintliség létrejotte, és a novekvé zoldterilet eredményeképpen
- a bioldgiai aktivitas értéke né.
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A fak egészségi allapotdnak megdrzésével, a fajtaazonossag biztositasaval a fadllomany zoldfelileti
értéke né. A tobbszintes zoldfellletek létrehozasaval a biodiverzitas névekszik, a tertleti novekedés

kapcsdn a valds zoldfelllet né.

A fasitatlan térrészek fasitasaval, a hidnyzd cserjeszint pdtlasaval, a haromszintli noévényzet
kialakitasaval, a zoldfelililet novekedésével a teriilet bioldgiai aktivitasértéke né.

Javasolt cserjefajok:

Tamarix fajok
Cornus fajok
Corylusavenalla
Forsythia intermedia
Ligustrum fajok
Berberis fajok
Cotoneastersp.
Cotinus coggygria
Crataegus monogyna
Euonymussp.

Cornus sanguinea

Tamariska

Som

Mogyord

Aranyfa

Fagyal

Borbolya

Madarbirs
Cserszomorce
Egybibés Galagonya
Kecskeragd

Veresgy(ird Som

Prunus spionosa Kokény

Javasolt fafajok
Fraxinus ornus Virdgos Kéris
Tilia cordata Kislevel( Hars
Aser pseudo-platanus, A.platanoides, A. acumin atilobum Juhar
Sorbus aucuparia Madarberkenye
Crataegus fajok Galagonya

A Sorhaz kertje egyben egyfajta sajatos bemutatdkertként is funkcional. A helyben, kérnyéken honos
novényallomany jellegzetességeit kivanjuk érvényre juttatni, bizonyitva azt, hogy a helyi fajok
segitségével is kialakithatd egységes arculatu, esztétikus kert-park, amelynek fenntartdsa minden
szempontbdl egyszer(ibb, koltség-és kornyezetkimélSbb.
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KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

2.2.3 A beavatkozashoz tartozé tevékenységek litemezése

Tevékenység

TELJES PROJEKT IDOTARTALMA

PROJEKT ELOKESZITESE

SZAKMAI MEGALAPOZAS

TERVEZES

KOZBESZERZESEK

SZERZODESKOTES

KIVITELEZES

TERULETELOKESZITES, REGESZETI MUNKAK

SORHAZ EPULETEGYUTTESENEK REKONSTRUKCIOJA — KULSO
MUNKAK

SORHAZ EPULETEGYUTTESENEK REKONSTRUKCIOJA — BELSO
MUNKAK

PARKEPITES, PARKOLOEPITES, JARDAK EPITESE-FELUJITASA

ESZKOZBESZERZES

NYILVANOSSAG

PROJEKTMENEDZSMENT

MUSZAKI ELLENOR

FIZIKAI MEGVALOSULAS
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KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

Tervezett Gtemezés mérfoldkévenként:

1 Projekt el6készitése
2017.3prilis 30

ElGkészitési dokumentdcid teljes kord teljesitése: akcidterileti terv és kapcsolodd
el6készitési dokumentumok elkésziltek. Elkésziilt a megfelel6 eljards szerint a zo6ld
infrastruktura-fejlesztési és —fenntartasi akcidterv. Az el6készités soran a részvételi
tervezés megvaldsult. A soft programok részletes tartalma és ltemezése kidolgozdsra
kerdlt. A tulajdonviszonyok rendezése megtorténik.
A miszaki tervdokumentacidk elkészitése megtortént: az oOrokségvédelmi feltard
dokumentacié elkészilt, az engedélyes tervdokumentdcidk, engedélyek, sziikséges
nyilatkozatok, igazolasok, kiviteli tervdokumentaciék, a tételes tervez6i koltségvetés
elkésziilt. A kivitelez6 kivalasztasdra irdnyuld kozbeszerzési eljaras lezarult, a kivitelezével
megtortént a szerz6déskotés.

66 000 000,00

2 Kivitelezés - 25 %
2017. janius 31.

Terilletrendezési, bontdsi, szemét-és romeltakaritasi munkak nagy része lezajlik. A parkot
érint6 régészeti vizsgalatok megindulnak. A kivitelezés (f6épilet és kapcsolédé éplletek
felujitasa) megindul. A soft elemek megvaldsitasa megindul.

119 000 000,00

3 Kivitelezés - 50 %
2017. augusztus 31.

Az éplletfeldjitas kilsé munkalatai, az uj épitési tevékenységek megtorténtek, a belsé
munkalatok kapcsolédé részeit megvaldsultak. Kozm(ivek kialakitdsa megtortént. A soft
elemek megvaldsitdsa folyamatosan kiséri a beruhdzds megvalésitasat.

340 000 000,00

4 Soft elemek 50 %-ban megvaldsulnak
2017. oktdber 31.
A soft elemek elsé itemének megvaldsitasa lezarul.

5000 000,00

5 Kivitelezés - 75 %
2017. november 30.

Belss terek kialakitasa folytatddik, kozel teljes mértében megvaldsul. Parképités, udvari
teriiletek kialakitdsa megtortént. A kapcsolédd parkoldban a zoldfellletek kialakitasa
megtortént, a parkold atalakitasa a bejarati sétany kialakitasa érdekében megtortént. A
jardak felujitdsa megtortént. A soft elemek megvaldsitasa folyamatosan zajlik.

195 000 000,00

6 Soft elemek masodik titemének megvaldsulasa lezarul
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2018. aprilis 30.

Soft elemek megvaldsitdsanak masodik Uteme lezarul, ez a soft elemek kb. 80 %-os
készlltségét, megvaldsitasat jelenti.

5000 000,00

7 Kivitelezés - 100 %
2018. junius 30.

Eszkdzbeszerzések megtorténnek, elhelyezésre, beépitésre kerlilnek. BelsG terek
kialakitasanak munkalatai befejez6dnek. A soft elemek megvalésitasa folyamatosan zajlik.

100 000 000,00

8 Projekt zards
2018. augusztus 31.
Megrendezésre keril a projektzard rendezvénye. Befejezédik fizikailag a teljes projekt,
valamennyi tervezett projektelem megvaldsul. Befejez6dik a soft elemek
megvaldsitdsanak végso, 3. Uteme is.
Az utolsd mérfoldkével zarul a teljes fejlesztési projekt. A tervezett datumra valamennyi
fejlesztési projektelem és az infrastrukturdlis, beruhdazas jellegli fejlesztéseket kiegészitd
»soft” elemek megvalésulnak egyarant. A projekt adminisztrativ és pénzigyi zdrasa
megtorténik.

20 000 000,00

2.3 A fejlesztés soran létrehozott funkciok

A keszthelyi barnamezés fejlesztés a komplex belvarosi rehabilitacids programcsomag részeként, mint
kulcsprojekt valdsul meg. Az egykori Reischl S6rhaz megujitdsa sordn szamos olyan funkcidval béviil,
ami gazdasagélénkité hatdssal bir a varosrész a varos és a térség vonatkozasaban. A beruhazasnak
kdészonhetben a kordbbi barnamezds terliletén a romos éplilet helyén egy Uj, multifunkcids épilet
egyuttes valdsul meg a mai kor kévetelményeihez igazodva és messzemendéen figyelembe véve a
miiemlékvédelmi el6irdsokat. megfelelGen. a feldjitott- jelenleg alulhasznositott — miiemlék egyiittes
tovabb gyarapitja a varos egyébként is gazdag épitészeti 6rokségét. Figyelembe véve a BarnamezGs
teriiletek rehabilitacidja - TOP-2.1.1-15 — intézkedés keretében igényelhetd tamogatdsok elnyeréséhez
elGirt prioritasokat, az ITP és ITS célokat, a keszthelyi kistérség adottsagait, az atfogd igényfelmérés és
konkurenciaelemzés eredményeit, a megvaldsitast kovets id6szak fenntarthatésagi kovetelményeit,
valamint a beadandd palyazat értékelési szempontrendszerét, a megujulé sérhazban a kévetkezd Uj
funkciodk kialakitasat tervezziik:

Létrehozandé funkcidk és azok célcsoportjai

., | 267 nm |Ldtvdny Sorfézde - mindségi  sort
1. Uzleti és . . o e "
. ‘. (ebbdl | Keszthelyi tradicidok alapjan kézmives kedvel6k
vdllalkozoi .. i\t e . Lk
, ; kb. 200 |sort elGallito sorfézde. - varos/térség,
tevékenység .
nm lakossaga
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valds, a - idelatogatd
tobbi vendégek/turistak
pince) |Sérhdz Kantin - sOrivo vendégei
A seritalhoz ételt (s6r kifli, sor - varos/térség
sitemények, sorkorcsolya, pizza, stb.) lakossaga
is szolgaltat, kulturalt sorfogyasztdst - idelatogatoé
tesz lehet6vé. vendégek/turistak
Co-working irodatér: - start up
Kézosségi iroda kialakitdsa egyéni vallalkozasok
vallalkozéknak, szabaduszéknak, - szakmai
rovidebb id6re a varosba érkez6knek. szervezetek
2. Kulturdlis és Kisebb-nagyobb, teljes felszereltségl - civil szervezetek
kézosségi 197 nm |irodahelyiségek, targyald(k) kialakitasa.
130 nm | F6z6sziget/Bemutaté/Tankonyha - oktatasi
Kozosségi f6zGiskola - mozgathatd intézmények
munkaszigetekkel - tipikus - szakmai/civil
keszthelyi/zalai/balatoni szervezetek
nyersanyagok, ételek sokrétd - helyi- és térségi
felhasznalasanak bemutatasaval. lakossag
- turistak
480 nm | K6zosségi terek: - oktatasi
Rendezvény-/elGado-/kidllitoterem intézmények
létesitése. Cél: funkcidk kiszolgalasa, - szakmai/civil
képzések, kulturdlis rendezvények, szervezetek
szakmai és civil szervezetek, stb. - helyi- és térségi
részére helyszin biztositdsa. lakossag
Sérhaz-INFO pont -helyi- és térségi
Sérhaz informacids kdzpontja, lakossag
koordindlja a funkcidk hatékony - sOrhazi funkciok
egylttmUkodését. Recepcid irant érdekl6d6k
mUkodtetése - turistak
74 nm
Kommunadlis tér - sOrhazi dolgozdk,
3. Adminiszt- funkc,iélk IfiSfoIgéIésa (v,izes” blllokk,ok; Vf:ndégek. ,
s takaritas, éplletfenntartas, 6rz6- védoé -lUzlethelyiségek
szolgalat, egyéb kommunalis bérlGi/hasznalai
167 nm |tevékenység, stb.), ruhatar, raktarak -beszallitok
3. Egyéb 600 nm | Kozlekeddk, |épcs6Ghazak, liftek,
gépészeti tér, télikert/atrium,
szell6z6terek
5. Kozlekedési| nem Park kialakitds —(hrsz.:992) 2830 - sorfézde vendégei
zéldfeliilet épllet nm - varos/térség,
2700 nm lakossaga
- idelatogatdé
vendégek/turistak
nem Parkold rekonstrukcio - hrsz.:993/2 1800 - sorf6zde vendégei
épulet nm - varos/térség,
1760 nm lakossaga
- idelatogatd
vendégek/turistak

46



KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

nem Jdrda feldjitds - hrsz.:994; 1162 240 | -lakossag
épllet - idelatogatd turistak
240 nm
6. K6zmiiellatds | nem Kézmiiépités -épiiletek ellatasa, | nincs
épllet racsatlakozasok egzakt
mérete

2.4 Igények és kihasznaltsag

2.4.1 Az igényfelmérés — mddszertan, végrehajtas, dokumentalas és eredmények

1. Bevezetés: célok, és az informacidtipusra vonatkozo igény meghatarozasa,

Az informdcidgyljtés célja, hogy megkérdezziik az dnkormdnyzat teriletén és vonzdskorzetében é16
érintetteket (lakossag, vallalkozasok, oktatasi intézmények, civil szervezetek, stb.), arra vonatkozdan,
hogy mi a véleményilk az egykori Reischl-féle sorhaz feldjitdsdval kapcsolatosan. Rendelkeznek-e
informdcidkkal, arrdl, hogy az egykor szebb napokat megélt objektum jelenleg milyen allapotban van
és hogyan, mi médon kivanja felszdmolni az 6nkormanyzat a fennallé allapotokat, dgy, hogy a felujitas
a varos és térsége vonatkozasaban gazdasagélénkitd szereppel is birjon. A telepiilési ITS-ben mar
bemutatott célok szerint az 6nkormanyzat szandéka mindenképpen az, hogy a Dedk Ferenc utcai
egykori Reischl-féle s6rhaz és az egykori sorkert (amely kés6bb kertmoziként, napjainkban pedig
részlegesen parkoldként mikodik) feldjitasra ker(iljon gy, hogy a rekonstrukcidval az épiilet egyiittes
Uj tartalmat kapjon a mai kor kovetelményeihez igazoddan, a miiemlékvédelemre vonatkozo el&irasok
messzemend betartasdval.

A barnamezG6s terililet rehabilitaciéjat kovetéen az épliletben két kérdéskorbe csoportosithatd a
létrehozandd funkciok kore. Az egyik a helyi termék-gasztro vonalhoz sorolhaté funkciok:
latvanysorfézde, Sorhaz kantin, a helyben elérhetd élelmiszerekre, kézmdves termékekre alapozé,
azokat népszer(sité kozosségi f6z0szigetek. A mdsik csoport a kozosségi funkcidkat latja el, melyek a
kovetkez6k: recepcid/Sorhaz infé, rendezvénytermek/elGaddterem/kidllitéterem, vallalkozok-civil
szervezetek szamara munkavégzési, taldlkozasi helyet biztosité kozosségi iroda; kiegészité projekt
elemekként pedig a sorhaz udvardaban egy esztétikus és valdban hasznalhatd park. A fejlesztési
koncepcié kidolgozasanal figyelembe vettiik a fejlesztési teriilet kozvetlen szomszédsagaban talalhaté
funkcidkat és azok mikoddképességét is, melyek alapvetéen befolyasoljak a fejlesztések iranyat,
ugyanis az 6sszhang megteremtése a siker kulcsat jelentheti.

Az el6z6ek alapjan olyan informacidtipusok begydjtésére torekedtliink, mely mind helyi lakossag altal
megfogalmazott, mind gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti és fenntarthatdsagi szempontbdl tamasztott
szlikségletekre irdnyul. Ehhez elsGsorban a jelenlegi jellemz6k megismerése és a hidnyok, esetleges
specialis igények azonositdsa volt a célunk. Az igények feltardsa sordn a fenntartéi szempontok
megismerését is fontosnak tartottuk, hogy igy a fenntartasért felel6s szervek tevékenységének,
kapacitdsanak megismerése is az igényfelmérés célja volt.

2. Célcsoport
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Az igényfelmérésbe bevont résztvevik a kérdezett személy(ek) (érintettek/célcsoport) és a kérdezd(k).
Erintettnek tekintiink minden olyan személyt, csoportot, intézményt, vallalkozast, melynek barmilyen
— kozvetlen, vagy kozvetett — kapcsolata van a tényleges helyzettel, illetve a jovét illetGen
megvaldsitandd projekt céljaival, hatasaival.

Felhasznaldk kore: Els6dleges felhasznalok kbzott azonositottuk szinte minden esetben a lakossagot és
az ide érkez6 latogatdkat. Ebbe a kategdridba estek azok a szervezetek, melyek az adott funkcié
szempontjabdl fontosak. A gazdasagfejlesztés esetében megkeriilhetetlen szerepl6k az Gizemeltetési
szakaszban egylttm{kods szakmai szervezetek. Masodlagos célcsoportba keriltek azok a civil
szervezetek, szovetségek, melyek célja:

- a helyi gazdasagfejlesztés potencialjanak erGsitése

- atermészeti és épitett kornyezet fenntartdsa

- az egészséges taplalkozds és életmdd megbrzése

- avaros rangjahoz méltd kulturalis programok szervezése 0sszedllitasa
- afejlesztések sordn létrejové funkciok miikodtetése és fenntartdsa

Emellett természetesen masodlagos érintett a beavatkozads fejlesztését végz6 Keszthely Varos
Onkormanyzata, valamint a beavatkozas megvaldsitasaban, lizemeltetésében és fenntartdsaban részt
vevék (kiilénds tekintettel a VUZ Keszthelyi Varosiizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag), akik megkeriilhetetlen szerepl6i az igényfelmérésnek.

Az igényfelmérés szereplGinek korét ugy hatdroztuk meg, hogy a fent emlitett szempontokat képviselni
képes szerepl6k véleménye hitelesen tikr6z6djon a tervekben. Ebbél kifolydlag szakmai és civil
szervezetek, valamint Keszthely varos kozosségi életében kbdzponti szerepet jatszd intézményeik
vezetGivel vettiik fel a kapcsolatot. A lakossagi igények megismerése sordn a minél szélesebb elérésre
torekedtilink. A [atogatdk véleményének megismerésére korlatozott lehetGségek alltak rendelkezésre,
azonban feltételeztik, hogy az igényeiket leginkdbb ismeré helyi gazdasagi szereplék (kereskedelem,
vendéglatdsok, turisztikai egyesiletek, szédlloda, stb.) tevékenységikbdl adéddan rendelkeznek a
szlikséges informdcidkkal. Az helyi igazgatdsi szerepl6k segitségével az azonositott célcsoportok
korének bdvitésére is sor kerilt. Az igényfelmérésben részt vevGk kivalasztdsa a kovetkezé
modszerekkel tortént:

- internetes keresés
- Onkormanyzati ajanlas
- interjuk soran érkezett tovabbi javaslatok

Az igényfelmérés sordn azonositott célcsoportok kozll szamos szervezet képviselGivel készitettiink
mélyinterjut. Természetesen a felmérésben vald részvételt onkéntessé tettiik, de a nagy aktivitasnak
kdszonhetben elenyészd azon szervezetek szama, akik nem kivantak véleményiiket megosztani. A
lakossagi igényfelmérés soran 60 valasz érkezett, ami ugyan szakirodalom alapjan nem tekintheté
reprezentativnak, de a varos életében eddig végzett megkérdezések tekintetében példaértéki
aktivitasnak tekinthetd.

Lekérdezés célcsoportjai:
o Kérddbivezés: helyi lakossag, egyetemistak, varosba latogatdk
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e  Strukturdlt interjuk: helyi vallalkozasok, térségi gazdasagi szerepl6k, civil szervezetek
képvisel6i, turisztikai szervezetek képviselGi

e Fokuszcsoport: partnerségi szerepl6k (megvaldsitasban és lGzemeltetésben egylttmiikodd,
partnerek), szakmai/civil szervezetek, politikai szereplék

Célcsoport Kérddives felmérés Interju Fokuszcsoport/
(Onk. honlapon) Mélyinterja
. . X
helyi lakossag
. X
egyetemistak X
. X
turistak
oo . X
helyi vallalkozdsok X X
térségi gazdasagi szerepl6k X X
partnerségi szerepl6k
e szakmai egyittm{kodd X
partnerek
e tamogatd partnerek
egyéb szervezetek X X X

3. Az igényfelmérés konkrét mddszere, a megvalositas eszkézei, az egyes funkcidkra és
célcsoportokra vonatkozéan.

Az igényfelmérés soran hdrom maddszertant alkalmaztunk:
KérddGives felmérés:

El6re elkészitett kérdbiv alapjan zajlott a lekérdezés minden megkérdezett esetében. A kérdGiv
kérdéseit a kovetkez6 szempontok figyelembevételével hataroztuk meg:

e Egyszer( és egyértelm( kérdések megfogalmazdsa;

e (Csak olyan kérdések keriiljenek a kérddivre, amelyek kiértékelésének mddjat és a
kapott eredmény hasznositasat el6re megterveztiik;

e A valaszok 0Osszehasonlithatésaga szempontjabdl preferdlt a skaldzas
mddszerének alkalmazasa;

o A kérdGiven legaldbb egy olyan kérdés szerepeljen, amelyben szabad
valaszkifejtésre van lehetGség (igy Uj otleteket, szempontokat nyerhetiink);

e (Célszer(i rovid kérdGiveket Osszedllitani, hogy minél kevesebb idét vegyen
igénybe a kitdltés. igy nagyobb szamu valaszra szamithatunk.

A kérdGivezés tobb csatornan keresztll is torténhet egyszerre, ez biztositja, hogy minél tobb
valaszaddhoz jut el a kérdGiv. Bizonyos célcsoportoktdl a kérddivekre valé visszajelzés leggyorsabb és
id6takarékosabb megoldasa a kérdések dnkormanyzati honlapon térténé megjelentetése.
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Interju tipusok: egyéni és csoportos
e strukturdlt interju: a kérdGives adatfelvételhez hasonlit, késziiljon az személyesen vagy
telefonon keresztll. A kérdések sorrendje kotott, azokat (néhany kivételtdl eltekintve) szé
szerint teszi fel a kérdez6 és az interjuvazlatban Iévé kérdések jelentGs részére kotelezéen
valaszt var. Csak minimalis mértékben van maéd eltérni az interjluvazlattdél, éppen emiatt tudjuk
a kilénbo6z6 interjualanyok valaszait 6sszehasonlitani az értékelés soran.

e  Fokuszcsoport: specialis (csoportos interju) moddszer, ahol a célcsoportbdl kivalasztottak
korében torténik a probléma és igényfelmérés személyes parbeszéd formajaban.

Kérddivezés/Interjukészités szakaszai:
e interju-fonal elkészitése,
e kapcsolatfelvétel célcsoportokkal,
o |ekérdezés bonyolitasa,
e a kapott adatok elemzése,
e dokumentalas.

A kilonboz6 mobdszerre a szerepl6k sokszinlisége miatt volt sziikség. Az egyes intézmények,
szervezetek vezetdi rendelkeznek a legatfogdbb informacidkkal, igy az 6 véleményik megismerése
érdemében a mélyinterjut taldltuk a legalkalmasabb eszkdéznek. (A mélyinterju soran hasznalt
interjuvazlat a 3.3.3 Interjuvazlat mellékletekben taldlhatd.)

A lakossagi igények feltérképezésére egy rovid (15 perc alatt kitolthetd), egyszerl kérdéseket
tartalmazd, de mégis atfogd kérdGivet alkalmaztunk, melyet interneten és papir formaban is
elérhetévé tettik. A kérdbivre kitoltésére - aprilis 26. és majus 9. kozott - 2 hetet adtunk. Az
onkormdnyzat honlapjan link formdjaban volt elérhet6 a kérdGiv. Az internetet nem haszndlé lakosok
véleménynyilvdnitdsdra a Kormanyablakban kihelyezett kérdGiv lapok és gy(jt6édoboz adott
lehetdséget.

Az interjukészités soran folmerilhetnek etikai kérdések, amelyek betartasara figyelni kell (pl. a
megkérdezettek személyiségi jogainak megsértése, a kérdSivek vagy magndkazetta harmadik,
illetéktelen személynek, vagy fligg6ségi viszonyban lévé személynek vald ataddsa). Ezért a kérdiv nem
tartalmazott a kitolt6é tarsadalmi hatterére vonatkozd adatokat, aminek oka egyrészt a teljes
anonimitas biztositdsa, mdsrészt a kitoltési id6 roviditése volt. Ennek kovetkeztében a kitolté ugy
érezheti, hogy szabadon elmondhatja véleményét. Kérd6iv minden kérdése tartalmazott nyitott
kérdést, harom esetben feleletvdlasztas Utjan, harom esetben teljesen nyitott vdlaszadds atjan, 6t
esetben pedig skalazassal formalhattak véleményt. (A lakossagi kérdSiv a 3.3.2 KERDOIV
mellékletekben taldlhato.)

A fékuszcsoportos interju lényege, hogy a helyi gazdasag szereplGinek (vallalkozasok, intézmények,
szakmai /civil szervezetek, sth.) véleményét egy kézos alkalommal megismerhessiik, igy az altaluk
megfogalmazott szempontok Osszehangoldsa Ugy torténhetett meg, hogy azt mindannyian
megismerhették.

Az eredmények kiértékelése a lakossagi kérdbiv esetében kétféle mddszerrel tortént. A valaszadds
kérdések esetében a gyakorisagot vettiik figyelembe, ami a preferalt fejlesztési teriiletre iranyithatta
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a tervez6k és az Onkormanyzat figyelmét. A nyitott kérdések esetében targyszavas keresést
alkalmaztunk tobbféle szempontrendszer szerint:

- haszndlt jelz6k, kérilmények leirasa

- hidnyolt funkciok

- problémas teriletek
A targyszavak alapjan gyakorisag szerint rendeztiik sorrendbe a hianyzé funkcidkat, terileteket és
jelz6ket. A hasznalt jelz6k tovabbd egy keretet is adtak a problémak leirdsahoz.

Csatolt mellékletek:

3.1.3 Az igényfelmérés dokumentacidja
3.3.1 IGENYFELMERESBEN RESZTVEVOK
3.3.2 KERDOIV
3.3.3 Interjuvazlat
3.3.4 FORUM JEGYZOKONYV
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AZONOSITOTT CELCSOPORTOK ES AZ ALKALMAZOTT BEVONAS MODJA

1.

tablazat: A fejlesztések és tervezett funkciok alapjan meghatarozott célcsoport szerepldi, kivalasztas, indoklas és a mintavétel jellege

BEVONT
PARTNEREK
(ELSODLEGES
CELCSOPORT)

CELCSOPORT KIJELOLESE

KIVALASZTAS
INDOKLASA

MINTAVETEL JELLEGE,
ALKALMAZOTT
MODSZER

RESZTV.
SZAMA

Fejlesztési cél: latvanysorfézde és kapcsolodo tevékenységek szamara terek biztositasa

F6funkcio: gazdasagfejlesztés-6sztonzés

Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, gazdasagi szerepl6k

elsédleges

helyi lakossag

fejlesztés szempontjabdl
fontos szereplé

Fejlesztés 6
felhasznaldja

lakossagi kérd6iv

60

Keszthely és

elsédleges | latogatok fejlesztés szempontjabdl Fejlesztés f6 szakértGi interju alapu kozvetett vizsgalat,
fontos szerepl6 felhasznaldja informdacidgydjtés szakértGi interju alapjan
elsédleges | Elsé Onkormanyzati Fejlesztés nem reprezentativ, 16
Magyarorszagi adatszolgaltatasok alapjan | szempontjabdl szakértGi interju
Sérlovagrend. hasznos
informacidkkal bir
elsédleges | Keszthely Térségi | Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik f6 nem reprezentativ, 1f6
Vallalkozoék Klubja | kulcsszereplGje felhasznaldja szakértdi interju
Egyesilet
elsGdleges | Zala Megyei Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik f6 nem reprezentativ, 1
Iparkamara kulcsszereplGje felhasznaldja szakértdi interju
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Térsége Helyi
Szervezete

elsédleges | Reischl Imre és fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés nem reprezentativ, 1f6
Reischl Vencel fontos szerepl6 szempontjabdl szakértGi interju
Emlékalapitvany hasznos
informacidkkal bir
elsédleges | Da Bibere Zalai fejlesztés szempontjabdl | Fontos szervezet a nem reprezentativ, 1f6
Borlovagrend fontos szerepld térségben szakértGi interju
masodlago | Tourinform onkormanyzati Fontos szervezet a nem reprezentativ, 16
s Keszthely adatszolgaltatasok térségben szakértGi interju
alapjan
masodlago | Keszthely Véros Fejlesztés Fejlesztés folyamatos atlagosan 3-5 f6
s Onkormadnyzata kulcsszereplGje kulcsszereplGje egyuttm(ikodés, tobb

egyeztetés

F6funkcid: kozosségi
Fejlesztési cél: k6zosségi irodak kialakitasa
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, gazdasagi szerepl6k

elsédleges

lakossag, latogatok

fejlesztés szempontjabdl
fontos szerepld

Fejlesztés f6
felhasznaldja

nem reprezentativ,
honlapon és papir
alapon elérhet6 kérddiv

60
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masodlago | Tourinform onkormanyzati Fontos szervezet a nem reprezentativ, 16
s Keszthely adatszolgaltatasok térségben szakértGi interju
alapjan
elsédleges | Keszthely Térségi Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik f6 nem reprezentativ, 16
Vallalkozoék Klubja kulcsszereplGje felhasznaldja szakértdi interju,
Egyesilet fokuszcsoport
elsédleges | Zala Megyei Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik f6 nem reprezentativ, 1f6
Iparkamara kulcsszereplGje felhasznaldja szakértGi interju
Keszthely és
Térsége Helyi
Szervezete
masodlago | VUZ Nonprofit Kft. | énkormdnyzati Varosiizemeltetés nem reprezentativ, 16
s adatszolgaltatasok miatt fontos szereplé | szakértGi interju
alapjan
F6funkcio: kozosségi
Fejlesztési cél: kozosségi fozGiskola a helyi termékekre alapozva
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, civil szervezetek
elsédleges | helyi lakossag fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés f6 lakossagi kérdGiv 60

fontos szerepld

felhasznaldja

elsédleges

l[atogatdk

fejlesztés szempontjabdl
fontos szerepld

Fejlesztés 6
felhasznaldja

szakért6i interju alapu
informacidgydjtés

kozvetett vizsgalat,
szakértGi interju alapjan

elsédleges

Tolgy Szocidlis
Szovetkezet

Fejlesztés egyik
kulcsszereplGje

Fontos szervezet a
majdani (izemeltetés
soran

nem reprezentativ,
szakértGi interju

1f6
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els6dleges | Pannon Egyetem fejlesztés szempontjabdl | Fontos szervezet a nem reprezentativ, 3f6

Georgikon Kar fontos szerepld majdani Gzemeltetés szakértGi interju,

soran fokuszcsoport
masodlago | VUZ Nonprofit Kft. | énkormdnyzati Varosiizemeltetés nem reprezentativ, 16
s adatszolgaltatasok miatt fontos szereplé | szakértéi interju
alapjan

mdsodlago | Zalaegerszegi SZC fejlesztés szempontjabdl | fontos szervezet lehet | nem reprezentativ, 1f6
s Vendéglato, fontos szerepld a majdani Gzemeltetés | szakértdi interju,

Idegenforgalmi, soran fokuszcsoport

Kereskedelmi

Szakképz6 Iskola és

Kollégium
masodlago | Héviz-Balaton-Zalai | fejlesztés szempontjabdl | fontos szervezet lehet | nem reprezentativ, 16
s Dombhatak fontos szerepld a majdani Gzemeltetés | szakértdi interju

LEADER Egyesiilet) soran
masodlago | Tourinform onkormanyzati Fontos szervezet a nem reprezentativ, 16
s Keszthely adatszolgaltatasok térségben szakértGi interju

alapjan

Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, civil szervezetek, oktatasi intézmények

F6funkcid: kozosségi
Fejlesztési cél: kozosségi terek kialakitasa — kulturalis tevékenységekhez, rendezvényekhez

elsédleges

helyi lakossag

fejlesztés szempontjabdl
fontos szerepld

Fejlesztés 6
felhasznaldja

lakossagi kérdGiv

60

elsédleges

latogatdk

fejlesztés szempontjabdl
fontos szereplé

Fejlesztés f6
felhasznaldja

szakértGi interju alapu
informacidgydjtés

kozvetett vizsgalat,
szakértGi interju alapjan
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els6dleges | Pannon Egyetem fejlesztés szempontjabdl | Fontos szervezet a nem reprezentativ, 3f6
Georgikon Kar fontos szerepld majdani Gzemeltetés szakértGi interju,
sordn fokuszcsoport
masodlago | VUZ Nonprofit Kft. | énkormdnyzati Varosiizemeltetés nem reprezentativ, 16
s adatszolgaltatasok miatt fontos szereplé | szakértéi interju
alapjan
madsodlago | Tourinform Onkormdnyzati Fontos szervezet a nem reprezentativ, 1f6
s Keszthely adatszolgaltatasok térségben szakértGi interju
alapjan
madsodlago | Keszthelyi fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés nem reprezentativ, 1f6
s Turisztikai fontos szerepld kulcsszereplGje szakértGi interju,
Egyesiilet fokuszcsoport
elsédleges | Keszthelyi Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik nem reprezentativ, 2 f6
Varosvédoé kulcsszereplGje kulcsszereplGje szakértGi interju,
Egyesiilet fokuszcsoport
elsédleges | Balaton Szinhdz és | fejlesztés szempontjabdl | Fontos szervezet a nem reprezentativ, 16
Goldmark Karoly fontos szerepld térségben, fokuszcsoport
Miivel&dési Uzemeltetés soran
Kézpont fontos szerepl6 lehet
elsédleges | Helikon Fejlesztés egyik Fontos szervezet a nem reprezentativ, 116

Kastélymuzeum
Nonprofit Kft

kulcsszereplGje

térségben

fokuszcsoport

F6funkcid: k6zosségi
Fejlesztési cél: Sorhaz udvar kialakitasa, kozosségi park létrehozasa
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, civil szervezetek
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els6dleges | helyi lakossag fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés f6 lakossagi kérdGiv 60
fontos szerepld felhasznaldja
els6dleges | latogatdk fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés f6 szakértGi interju alapu kozvetett vizsgdlat,
fontos szerepl§ felhaszndldja informacidgy(jtés szakértGi interju alapjan
masodlago | VUZ Nonprofit Kft. | énkormdnyzati Varosiizemeltetés nem reprezentativ, 16
s adatszolgaltatdsok miatt fontos szereplé | szakértGi interju
alapjan
elsédleges | Keszthelyi Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik nem reprezentativ, 2f6
Varosvédé kulcsszereplGje kulcsszereplGje szakértdi interju,
Egyesilet fokuszcsoport

F6funkcid: kozlekedés
Fejlesztési cél: parkolo fejlesztése és gyalogos kozlekedési feliiletek fejlesztése
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatok, gazdasagi szerepl6k, civil szervezetek

elsédleges | helyi lakossag fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés f6 lakossagi kérdGiv 60
fontos szerepld felhasznaldja
els6dleges | latogatdk fejlesztés szempontjabdl | Fejlesztés f6 szakértGi interju alapu kozvetett vizsgalat,
fontos szerepld felhasznaldja informdacidgydjtés szakértGi interju alapjan
masodlago | VUZ Nonprofit Kft. | énkormdnyzati Varosiizemeltetés nem reprezentativ, 1f6
s adatszolgaltatasok miatt fontos szereplé | szakértGi interju
alapjan
elsédleges | Keszthelyi Fejlesztés egyik Fejlesztés egyik nem reprezentativ, 2 f6
Varosvéddé kulcsszereplGje kulcsszereplGije szakértGi interju,
Egyesiilet fokuszcsoport
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masodlago
s

Tourinform
Keszthely

Onkormanyzati
adatszolgaltatasok
alapjan

Fontos szervezet a
térségben

nem reprezentativ,
szakértGi interju

16
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5. Az igényfelmérés eredményének bemutatasa

pPes

KESZTHELY LAKOSSAGI KERDOiV ERTEKELESE

A lakossagi kérdGivezés a sorhazi épiletegylittes tervezett rekonstrukcidja kapcsan aprilis 26.-a és majus
9.-e kOzOtt zajlott, ezt kovette a beérkezett vdlaszok kiértékelése. A kérdGivet az dnkormanyzat
honlapjan keresztiil on-line formaban tolthette ki a lakossag.

A barnamezdsfejlesztéshez kapcsolddo kérddivet 60-an toltotték ki, amelybdl 1 kitoltd csak részlegesen
végezte el a kitoltést, mig a tobbi kitolts teljes korlen valaszolt a kérdésekre.

Keszthely f6 erGsségei kapcsan a kitolték 68%-a — 33 kitolt6 — ugy vélekedett, hogy a varos legnagyobb
erdssége a turizmus, ami magaba foglalja a varos természeti értékeit és a Balatont is. A kérdGivet
kitolt6k 6%-a — 3 kitolté — a helyi munkaerében rejlé potencidlt jeldlte meg a varos f6 gazdasagi
erdsségének. Az egyéb kategdridban a nyugdijasok és a kereskedelem tartozik, amelyet kitolt6k 4%-a —
3 kitoltS — jeldlte meg, mint a varos gazdasagi erésségének. A nincs valaszlehetfséget a valaszadok 4%-
a, vagyis 2 f6 vélasztotta. Meglehet6sen magas szazalékban jelent meg azoknak az aranya, akik nem
valaszoltak a kérdésre, hiszen a kitolt6k 16%-a — 8 f6 — kihagyta ezt a kérdést.

W Turizmus

B Helyi munkaeré
m Nincs

H Egyéb

= Nem vdlaszolt

Keszthely erdsségei a kitoltSk alapjan

A kitoltSktdl a kovetkezd zart kérdésben megkérdeztiik, hogy mely gazdasagélénkit6 funkcidra van szerintik
igény. A kitolt6k véleménye szerint szinte minden javasolt funkciéra lenne igény, azonban nem egyforma
aranyban. A valaszaddk elsé helyen a helyi termékek fogyasztdsat lehet6vé tevé vendéglatdst, majd utana a
kozosségi terek létrehozasat emlitették meg.

A valaszaddk nagy része szerint a feldolgozott helyi termékek arusitasara, a helyi hagyomanyok fejlesztésére
és az kozosségi irodak/irodahelységek biztositasa helyi vallalkozasok szamara, az egyuttm(ikodések
el6segitésére is jelent6s igény mutatkozik, ami a varosban él6k erés helyi identitasanak kovetkeztében
érthetd is.
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A legkisebb igény az Uizlethelyiségek kialakitasa irdnt mutatkozik, ami azt jelzi, hogy a helyi lakossag szerint a
varosban elegend6 a megfelelG allapotban 1évé lzlethelyiség.

45
40
35
30
25
20
15
10
0
helyi termékek oktatasi és  feldolgozott helyi helyi irodahelyiségek  Uzlethelységek
fogyasztdsat kulturalis célu termékek hagyomanyok  biztositdsa helyi kialakitasa
lehet6vé tevé  kozOsségi terek arusitasa felélesztése vallalkozasok
vendéglatas létrehozasa szamara, az
egyluttmikodések

elGsegitésére

EVanrdigény M Nincsraigény ® Nem valaszolt/Nem tudja

A kilonb6z6 funkciok iranti igény a valaszaddk szerint.

A vélaszaddktodl az el6bb emlitett hat funkcid kapcsan egy zart kérdésben megkérdeztiik, hogy véleményuk
szerint mennyire jarul hozza a funkcidk fejlesztése soran bekovetkez6 foglalkoztatottsdg bdévitése a
versenyképes, fenntarthatd, tébb labon allo, helyi gazdasag erdsitéséhez.

A 42 vdlaszadd a kérdéssel kapcsolatban Ugy vélekedett, hogy szerintiik a fejlesztés hozzajarul, ha nem is
mindegyik valaszado szerint meghatarozé mddon a gazdasag élénkitéséhez. Vagyis a kitolt6k szerint a varos
gazdasagdnak er6sodéséhez a helyi termékek, a hagyomdanyok és a korabban emlitett masik négy funkcidéban
bekodvetkezd foglalkoztatas béviilése serkentbleg hat a helyi gazdasdgra. 4 f6 szerint a foglalkoztatds béviilése
ezekben a tevékenységekben semleges hatassal lesz a helyi gazdasag meger&sodésére. Tovabb 4 f§ szerint
egyaltaldn nem jarul hozzd a gazdasagfejlesztéshez, vagyis 8 f6 szerint ezekben a tevékenységekben a
foglalkoztatas béviilése nem indukal semmilyen gazdasagfejlesztési folyamatot a varosban.

B Nagy mértékben
hozzajarul

B Hozzdjarul, de nem
feltétlendl
meghatarozé mdédon

m Semleges hatdssal
van

B Nem jdrul hozza

A funkcidk hozzajaruldsa a gazdasagfejlesztéshez.
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A kovetkez6 kérdésben megkérdeztik a kitolt6ktdl azt, hogy az egykori Reischl-féle sérhazként m(ikodé, ma
mar csak Sorhazként hivott egyediilalld miemlék egyiittes felujitasaval egyetértenek-e vagy nem.

A valaszaddk dontd tébbsége — 45 f6 — azt mondta, hogy igen, vagyis a kitolték dontd tobbsége szerint a
S6érhaz annyira fontos egyedilalldé miemlék egyittes, hogy helyre kell allitani és régi funkciéjanak
megfelel6en djra mlkddnie kell. Nagyon kevesen mondtak azt, hogy nem értenek egyet a fejlesztéssel, illetve
nem tudjak ra a valaszt. 2 valaszadé nem valaszolt a kérdésre, ennek megfeleléen elmondhatd, hogy a
lakossdg szamadra jelentds igény mutatkozik a S6rhaz helyreallitasara.

50

I
o

Valaszok szama (db)

lgen Nem Nem tudom Nem valaszolt

1. dbra: A Sorhaz felujitasanak igénye.

A kovetkezs kérdésben a vélaszaddktdl a S6rhazzal kapcsolatban feltettiink egy olyan zart kérdést, amelyben
arra kértik 6ket, hogy 1-5-ig terjedd skalan — az 5 a nagy mértékben hozzajarul, az 1 a nem jarul hozza —
hatarozzak meg azt, hogy szerintiik a Sorhazban kialakitandé multifunkcionalis terek oktatasi célu
hasznositdsa mennyiben jarul hozza a jové ipardgainak (IT, kreativ ipar, stb.) és a hagyomanyos agazatokat
(mez6gazdasag, turizmus) tdmogatd rugalmas képzési rendszer hatékony miikodéséhez. A vdlaszadok
valaszaiban elég er6teljesen megmutatkozik a ,kozépre huzas jelensége”, vagyis sokan bizonytalanok a
kérdést illetéen, de a valaszokbdl megdéllapithatd, hogy a vélaszaddk tobbsége szerint inkdabb hozzajarul a
Soérhazban létrehozandd multifunkcionadlis terek oktatdsi tevékenységre vald hasznositasa a képzési rendszer
hatékony m(ikodéséhez, mint nem.
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O N T T T T T

5 4 3 2 1 nem
valaszolt

A multifunkcionalis terek oktatasi tevékenységre valé hasznositasanak hatasa a képzési rendszer
hatékony miikodésére
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A kovetkezd zart kérdésben a kitolt6ktSl azt kértik, hogy 1-5-ig terjedd skalan — az 5 a nagy mértékben
hozzajarul, az 1 a nem jarul hozza — adjak meg, hogy szerintiik a belvarosban talalhatd, pusztuléfélben lévé
miiemlék felljitdsa mennyiben jarul hozza a varos egyébként is gazdag épitészeti Orokségének
gyarapitdsdhoz. A valaszaddk jelentls tobbsége szerint — 28 f6 szerint nagy mértékben, 12 f6 szerint
hozzajarul — a Sérhaz felujitdsa a varos épitészeti 6rokségének gyarapitdsahoz jelentGsen hozza fog jarulni,
vagyis tdmogatjak a Sorhaz fejlesztését. 5 {6 nem tudta eldonteni, hogy a Sorhaz fejlesztése a varos épitészeti
orokségeinek gyarapodasahoz hozzajarul-e vagy nem. A sorhaz fejlesztéséhez 7 kitolté negativan all hozz3,
vagyis szerintlk a Sorhaz feldjitdsa nem jarul hozza a varos épitészeti 6rokségeinek gyarapodasahoz.

30

25

20

15

10

Kitolt6k szama (f6)

5 4 3 2 1 nem
valaszolt

A varos épitészeti 6rokségeinek gyarapodasa a Sorhaz fejlesztése utan.

Az utolsé zart kérdésben arra kértlk a kitdlt6ket, hogy egy 1-5-ig terjed6 skalan — az 5 a nagymértékben
hozzajaruldst, az 1 a nem jarul hozza — jel6ljék be, hogy szerintlik a S6rhaz rekonstrukcidéja mennyiben
csokkenti a varosi barnamezG6s (kérnyezetszennyezéssel terhelt) teriiletek volumenét, hozzajarulva ez altal
az egészséges, emberkdzpontu épitett- és természeti kdrnyezet kialakitdsdhoz és fenntartasahoz.

A vilaszaddk tobb mint fele szerint — 20 f6 szerint nagymértékben, 7 f6 szerint hozzdjarul — a Soérhaz
fejlesztése hozzajarul az egészséges kornyezet kialakitdsdhoz és fenntartasahoz, mig 11 6 szerint nem jarul
hozz3. 10 vélaszadd nem tudta eldonteni.

25

N
o

[any
(%2}

10

Valaszok szama (db)

5 4 3 2 1 nem
valaszolt

A Sorhaz rekonstrukcidjanak hozzajarulas az egészséges, emberkozpontu épitett- és természeti kdrnyezet
kialakitasahoz és fenntartasahoz.
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MASODLAGOS ADATFELDOLGOZASBOL SZARMAZO EREDMENYEK

A szekunder informacidk felhasznaldsanal a jelenlegi és a korabbi dnkormanyzati fejlesztési javaslatokat
vettik figyelembe, nevezetesen a kovetkezdket:

2015 soran kerllt sor a varos ITS-ének és teleplilésfejlesztési koncepcidjanak elkészitésére. A két
dokumentum elkészitése parhuzamosan zajlott széleskori partnerség bevonasaval. Ehhez kapcsolddva tobb
izben is a varosvezetl személyiségeit, intézményvezetdit, elismert szakembereit meghivva fékuszcsoport-
jellegl beszélgetésekre, megkérdezésekre keriilt sor. Az ezek soran elhangzott vélemények jelen anyagba
beépitésre keriiltek.

2013-14 soran a Zala Megyei Onkorményzat megrendelésére atfogo, el6zetes megvaldsithatdsagi tanulmany
készillt a keszthelyi belvarosrehabilitacid lehetséges folytatasi irdnyait illetéen. Az tanulmdny elkészitése
sordn a kordbbi fejlesztésekben részt vett kozel 6sszes szereplé megkeresésre keriilt.

Jelen projekt el6készitésével parhuzamosan zajlik a keszthelyi z6ld varos fejlesztési projekt valamint a
keszthelyi befektetési kézikonyv elkészitése. Mindkét munkafolyamat része a kiilonb6z6 szektorokban
tevékenykedd szerepl6k bevondsa. Mivel a projektek elGkészitésében résztvevé szerepl6k atfedésben vannak
egymassal, igy azon szerepl6k véleményét is kikérték, amelyek esetleg adott projektben kozvetlenil nem
érintettek.

Az igényfelmérés eredményeinek dsszegzése
Az igényfelmérés keretében elvégezett primer és szekunder informaciéforrdsok feldolgozdsat kovetéen az
aldbbi fejlesztési lehetbségek-igények korvonalazédnak.

Helyi termék-gasztro vonalhoz tartozo funkciok.

= Ldtvdny-Sorfézde: kézmlives sort elGallité sorfézde. Sor markanév: helyi tradicidk alapjan. (Helikon
sor, Reischl sor, Festetics sor, Keszthelyi friss sor)

= Sorhdz Kantin: Seritalhoz ételt (sor kifli, sor sitemények, sorkorcsolya, pizza, stb.) is szolgdltat,
kulturdlt sorfogyasztast tesz lehetévé!

= Delikat bolt: Ritkasagszdmba mend gasztrondmiai alapanyagok biztositdsa kulindris élvezeteket
nyujté Gourmet vacsorakhoz.

= Helyi termékkérre alapulé f6zésziget/Bemutatd/Tankonyha: K6zosségi f&zbiskola mozgathatd
munkaszigetekkel. A tipikus keszthelyi/zalai/balatoni nyersanyagok, ételek sokrét( felhasznalasanak
bemutatasa.

=  Vinotéka: A Balatoni borrégiobdl - 100 %-ban szarmazé borok piacra jutdsanak elGsegitése. Mindségi
borkultira, megteremtésével, a térség vonzerejének javitdsa. Borkdstold, borvacsorak,
palinkakdstoldk szervezése

Koz0sségi tevékenységekhez tartozo funkciok
= Ko6z0sségi terek: Rendezvényterem/el6addterem/kidllitdterem létesitése. Cél: funkcidk kiszolgélasa,
képzések, kulturalis rendezvények, szakmai és civil szervezetek, stb. részére helyszin biztositasa.
= Kozbsségi (Coworking) Iroddk): Start-up vallalkozasok segitése, Co-working irodatér szolgaltatas, civil
szervezetek szamara mikodési teriilet biztositasa.
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Kiegészité elemek:

S6rhaz udvar és sorhaz korili teriiletek rendbehozatala, funkciékhoz kapcsolddd infrastruktira
kiépitése pl. sérkerthez — civil szervezetek szamara a park hozzaférhet6vé tétele (egyfajta kdozosségi
kert létrehozdsanak lehetGsége)

Rendezett térburkolatok kiviil-belll (parkold) és rendezett zoldfellletek kialakitdsa, mely
pihendkertként is szolgal

S6rhaz utcai parkold feltjitdsa — a megujult S6rhazhoz méltd bejarat/fogadd tertlet kialakitasa.
Gyalogos megkozelités biztositasa a SOrhaz utca fel6l. Dedk F. és Sérhaz utcai jardak feldjitasa.

Fontos a funkcidk 6sszehangolt mkodését, a gazdasagos és fenntarthatd lGzemeltetést segité marketing és
kommunikacids terv, térségi szemlélet kimunkdlasa a kovetkez6 szempontok szerint:

Regionalis gondolkodas és szemlélt elStérbe helyezése, ami tovdbb erdsitené Keszthely sajat
lehet&ségeit, a térségi egylttmikddés és a kooperacid erdsitésével.

Egységes teleplilési marketing kialakitdsa, a telepiilés turisztikai lehet8ségeinek és tevékenységeinek
erGsitése, egységes, 0sszehangolt turisztikai kindlat kialakitdsa és a lehet&ségek kiakndzasa.

Vonzd hangulatu kozteriletek kialakitasa, a régi keszthelyi flird6vdrosi multat idéz6 furdékultara
kialakitasa

Az ideldtogaté turistak id6toltésének novelése, komplex programkindlat nyujtasa és a tartézkodas
id6tartalmanak novelése.

Attrakciofejlesztés, elaprdzottsdg helyett nagyobb fejlesztések megvaldsitasa, fedett esénapi
program kialakitdsa.

Turisztikai honlap kialakitasa, a meglévé parhuzamos honlapok 6sszekapcsoldsa, interaktiv mozgas
biztositdsa, a jelenleg meglévs informacidkat, egyesiileteket és programlehet6ségeket integralo
online fellilet Iétrehozasa.

Konferenciaturizmus er@sitése, sziikséges marketingtamogatds, Mdvel6dési Kozpont bevonasa,
mint helyszin lehet&ség.

Osszhang a tervezett beavatkozdsokkal

A BarnamezGs teriletek rehabilitacidja - TOP-2.1.1-15 — intézkedés keretében igényelhet6 tamogatasok
elnyeréséhez elGirt prioritdasokat valamint a beadandd palyazat értékelési szempontrendszerét figyelembe
véve vizsgaltuk azt, hogy milyen O6sszhang mutathatd ki a tervezett beavatkozasok és az igényfelmérés
eredményei kozott. Ennek alapjan elmondhatd, hogy a tervezett beavatkozdsok mindegyike 6sszhangban van
a lefolytatott igényfelméréssel, az alabbiakban az elkiilonitett funkcidonként mutatjuk be az 6sszhangot.

FO FUNCIO/ALFUNKCIO

UZLETI ES VALLALKOZOI
TEVEKENYSEG

OSSZHANG

Ldtvdny Sérfézde és
Sérhdz Kantin

(és ehhez rézlegesen kapcsolodik
a nem piaci alapon mikédtetni
tervezett Co-working irodatér)

Mind az els6dleges, mind a masodlagos elemzés sordn
kirajzolodik, hogy er6s igényeket tdmasztanak az egykori
Reischl féle Sorhaz megujitasara és tartalommal vald
megtoltésére. A helyi termék-gasztro vonalhoz tartozd
alfunkcidk létesitése teljes mértékben illeszkedik és
O0sszhangban van a palyazati felhivasban szerepl6,
tdmogathatd a fétevékenység keretén beliil |étrehozandé
gazdasagélénkité tevékenységek (a, b) megvaldsitasaval. A
forumon elhangzottak szerint is a helyi termékek,
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gasztronémia, kozOsségi terek Osszekapcsoldsa remek
gondolat, mert a szdmos eddig Keszthelyen megindult
hasonld kisebb kezdeményezésnek remek taptalajt biztosit
majd egy ilyen komplexum, mely képes 6sszehangolni az az
ilyen  tevékenységeket.  Sorhaz-projekt legfontosabb
kulcskérdése a megfelel6 lGzemetetési modell felallitdsa (és
ebben van a legnagyobb kockazat is).

KULTURALIS ES KOZOSSEGI

Fézésziget/Bemutatd/Tankonyha
Kézosségi terek

S6rhdz-INFO pont

Az igényfelmérés soran erGs hangsulyt kapott a kulturalis és
kozosségi terek kialakitdsa, melyet a véleménynyilvaniték a
masodik helyen poziciondlnak. Ez az igény egybeesik a
felhivas fétevékenységi soran beliil azzal a lehet6séggel, hogy
hasznalaton kivili 6nkormdnyzati tulajdonban 1évs, éplilet
megujitdsa  részben  kozosségi célu  tevékenységek
kialakitasara kerdl sor.

ADMINISZTRATIV

Kommundlis tér

Kozszféra funkcio (vizes blokkok, takaritds, épuletfenntartas,
6rz6- védd szolgalat, egyéb kommunalis tevékenység, stb.),
mint a f§ és alfunkcidkat kiszolgald tevékenység (C2/e)
létrehozasa (hasznaldi a sorhazi dolgozdk, vendégek,
Uzlethelyiségek bérl6i/hasznaldi, beszallitok (termelék,
feldolgozdk), sziikségszerlen indokolt.

KOZLEKEDESI

Park kialakitds
Parkolo rekonstrukcio

Jarda felujitas

Az igényfelmérés szintén tamogatja a kdzlekedési funkciok
kialakitasat, hisz az mindenképpen hozzajarul a megujuld
Sérhaz megkozelitéséhez és a parkolasi lehetdségek
mingségi bévitéséhez. A megkérdezettek kdzel mindegyike
egyetértett azzal, hogy a S6rhaz és a kapcsolédod parkold
(régi sorkert) csak egységesen értelmezhetd, egymast
tdmogato funkciok.

Ez az igény egybeesik a felhivas biztositotta lehetGségekkel.
C2 f6tevékenységen belill a d) alpontban kialakithatd
parkolasi infrastruktura, mely az alapm(ikodéshez
mindenképpen sziikséges.

KOZMUELLATAS

Kézmdiépités -épliletek ellatdsa,
rdcsatlakozdsok

Valamennyi f6tevékenység esetében tamogathatd funkcidk
kozé tartozik barnamezés teriileten belili infrastruktura
(gdz, viz, csatorna, elektromos vezeték rendszer, tavkozlés,
stb.) és ezek racsatlakozasa a varosi kozhaldzatokhoz. (2)
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2.4.2 Kihasznaltsagi terv

1.A tervezett szolgdltatdsok konkurenciavizsgdlata

Versenytars
megnevezése

Nyujtott szolgaltatasok

Célcsoport

Ar-érték
arany

Erésségek

Gyengeségek

A tervezett fejlesztés
poziciondlasa a
versenytarssal

szemben

a) Helyi termék-gasztro vonalhoz tartozo funkciok

Latvdny Sérfézde és sérhdz kantin

John’s Pub -
Public House&
Restaurant

Keszthely, Kossuth
L. u. 46.

Etelkinalat: pizzak,
lepények, magyar és
nemzetkozi
specialitasok.

Gazdag italkinalat: 6
minGségl sor mellett,
kivald borok és
roviditalok.

Csaladok, barati
tarsasagok.
Fiatalsag

i6

Kénnyd a
megkozelithet6sége
, baratsagos
atmoszférdja miatt
kozkedvelt
taldlkozéhelye
minden
korosztalynak.

Vasarnap van a
sziinnap, ami
minden célcsoport
szdmara
kedvezétlen.
Kevés parkoldhely.
Altalanos,
jellegtelen
valaszték.

Holstein S6r6z6

Keszthely, Kossuth
L. u. 16.

Magyaros és nemzetkozi

ételek egyardnt kinalnak.

Menii rendszerben étel
hazhoz szallitassal is
foglalkoznak. Diétas,
fogydkuras és fitness
ételeket is készitenek.

Hazai és kilfoldi
turistak.

sétdlé utcai
arakat
érvényesite
nek

Szinvonalas
vendéglatdhely,
étlapjan és
itallapjan széles
valaszték talalhato.

Sétalé utcai
elhelyezkedése
miatt autéval
nehezen
megkozelithetd.
Magas arakat
alkalmaznak.
Els6dleges
célcsoportjuk a
turistdk, helyi
lakosok kozott
kevésbé népszerd

A Sorhdz a torténelmi
belvaros szivében
talalhato, kedvezé
parkolasi
lehetdségekkel.

A fogyasztok részérél
igény mutatkozik a
serf6zdék altal
készitett kézmdves,
gasztrondmiai
értékkel biré mingségi
sorok irdnt.

A megujult sérhazban
a helyi és térségi
gazdasagi szerepl6k
Osszefogdsa
foglalkoztatottak
szamdnak novelését
eredményezi.

A sorf6zde
kapcsolddasa
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Vén-Bakter s6rozé

Kaziczy u.

Gyorsan elkészithet6
magyaros ételeket
kindlnak.

FG célcsoport az
utazé (MAV,
VOLAN)
kozonség.

elfogadhaté
arak

Balaton parttdl nem
messze éplilt
étterem, fakkal,
novényekkel
diszitett kellemes
terasszal.

A kozpontbdl egy
kissé kiesik. F6ként
az utazd/atutazo
vendégekre
szamithat.

Sun Tenisz Club Es

Gyors ételek. Széles

FG célcsoport a

elfogad-hato

Nem messze van a

ElsGsorban a

multifunkcionalis
térben szervezett
kulturalis
eseményekhez,
fesztivdlokhoz, segiti
az ismertség
novelését és ez altal a
szezonalitas
csokkenését.

S6ro6z6 skalan mind&ségi teniszez6k kore. | arak parttdl. Jo parkolasi | specidlis
Keszthely, Ady italkinalat. lehetGségek. célcsoportra
Endre u. 51. szamithat.
Bar nevében Interspar ar érték Heti meni ajanlat. forgalom a Spar
Don Corleone hangsulyosan a pizzéria | vasarloi min&ség Eteleiket Keszthely | tdrzsvasarlok
Pizzéria megnevezés taldlhato, arany jé vonzas korzeté-ben | gyakorisaga
Keszthely, Tapolcai | étlapjan helyet kaptak a ingyenesen hazhoz | fliggvényében
ut 37. Interspar hagyomanyos és szallitjak valtozo
aruhaz magyaros ételek is.
Helyben sutott pékaru Interspar megfelel6 Paleo-Plaza Nem szerencsés az
(teljes kidrlési vasarloi termékcsalad széles | elhelyezése, mert a
péksitemények és valasztéka. az befelé tartd vasarld
fornetti pogacsak.) otthoni Paleo siités | siet az eladd térbe,
Finezza Cukraszsitemények. alapanyagai, kenyér | a kifelé tartd pedig
alapok és muffin az autéjahoz.
INTERSPAR keverékek Glutén- Nem lehet ledlni és
és laktézmentes. vele szemben ott
termékeket van a Don Corleone
Pizzéria mingségi
valasztékaval.
Széles druvalasztéka varosrész jo Helyben készilt Parkolas nehézkes
Lipoti pékség és (pékaruk, tej- és husipari | lakossaga, szendvicsek, Kurrens aruk
kdvézo termékek) mellett kozeli iskolak gluténmentes és (parasztkenyér,

Keszthely, Kossuth
u. 40.

kavézoként is mikodik.

diabetikus
termékek. .

kukoricas kenyér,
fonott kalacs)
hamar elfogynak

A térténelmi belvdros
szivében taldlhato,
kedvezd parkoldsi
lehetdségekkel.

A Sérhdz Kantin és a
Sorfézde
6sszehangoljdk
munkdjukat a kedvezd
végeredmény
érdekében.

A Kantin seritalhoz
ételt (sor kifli, s6r
siitemények,
sorkorcsolya, pizza,
stb.) is szolgdltat,
ezaltal kulturdlt
sérfogyasztdst tesz
lehetévé. Igy az ételek
és a hdz sérei egyiitt
alkotjdk a kulindris
élvezetek kulcsdat,

A Sérhdzi funkcidkat
igénybe vevd tudatos
vdsdrlok
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hozzdjarulnak a
Kantin egyenletes
forgalmadnak
biztositdsahoz.

Vinotéka, (bor-, palinkaaruda és kostold)

Italkindlat gerincét a Varosi lakossdg. | szezonalis Kbzepesen széles Szezondlisan
Bezerics borhaz és a (bor)turistak. arak valaszték, kdzepes mkodik. Bar a
Balaton koér borai adjak. | Nyaraldk arpozicionalas, belvarosban
p donté célcsoportot | talalhato,
Bacchus Etterem - p .
a turistak adjak elhelyezkedése nem
idealis (az inkabb
Keszthely, . (
. C atmend forgalmat
Erzsébet Kiralyné . .
Gtia bonyolité Erzsébet
] Kiralyné Gtjan
taldlhato),
korlatozott parkol3si
lehet&ség
Az 6sszes magyar Kastély latogatdi. | magas A kozel 1500 Hétfs kivételével

A vinotéka kinalataval
csatlakozhat a
multifunkcids
kozosségi terek
nagyobb
rendezvényeihez, de
ondlléan is szervezhet
bemutatdkat,
borversenyeket,
képzéseket, stb.,
hozzdajarulva azok
kihasznaltsaganak
noveléséhez.

borvidékrél taldlhatunk | Min8ségi min6séghez | bemutatdsra kertl6 | naponta 10.00- A sorhazi funkcidkkal
Balatoni Borok kiemelkedé tételeket, a | borokat kedvel6 | szabott arak | bor kozil 30-40 18.00 kozott van egyutt komplett
Héza kindlat gerincét fogyasztok. allanddan nyitva. Féként szolgaltatast nyuijt.
azonban a Balaton Céges kostolhato. csoportos Kedvez6 parkolasi
Keszthely — .. il e . ., ] X
. , Régio borvidékei adjak. | rendezvények. Szakszer( rendezvényekre lehetbség.
Festetics Kastély . .
tarlatvezetés szakosodott,
magyar, német és spontan latogatdk
angol nyelven. szamara korlatozott
lehet&ségek
Elelmiszer, Tejtermékek, | Varosrész sétdlé utcai | Széleskord Inkabb altalanos Az egész évben nyitva
DELIKAT BOLT Babaapolas, lakossaga. arak aruvalasztékkal élelmiszerbolt, mint | tarto delikat bolt,
Keszthely, Kossuth | Szeszesitalok, Kozmetikai | Turistak. rendelkezik. delikat tzlet. polcain olyan

L. u. 19.

termékek, Hajapolas,
Husaruk,

Higiéniai termékek,
Szajapolas, Konzerv,

termékek talalhatok,
amelyek egyaltalan
nem, vagy csak kisebb
valasztékban jelennek
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AlliumDelikat
lizletet
Gyenesdias,
Kossuth u. 101.

Mintegy 300 féle
termék talalhato:
z6ldség- és
gylimolcsfélék,
kézml(ves pékaruk,
mangalica
huskészitmények,
tejtermékek. Hazi
lekvarok, szorpok, kozel
80 féle fliszer.

Helyi lakossag.

Atmend turistak.

Nyarald
tulajdonosok.

mingségi
termékhez
igazitott
arak

Kivalé magyar
termelGi termékek,
adalékanyag és
tartositoszer nélkil!

Szezondlis nyitva
tartas.

Forgalom erGsen a
torzsvasar-l6k
vasarlasi
hajlanddsagatdl
erésen fugg.

Tulipdan Helyi
Termék és Magyar
Aruk Boltja

Keszthely, Sorhaz
u. 7,

A lekvarok, kolbaszok,
tejtermékek, friss
pékaruk és a kilonféle
kézm{(ives termékek
mind 40 kilométeres
korzetbdl érkeznek az
Gzletbe.

A
kornyezetkimél§
technoldgiakkal
elGallitott (AKG,
bio, stb.)-
termékeket
keres6 tudatos
fogyasztok.

sétdalo utcai
arakat
érvényesite
nek

Koérnyezetkimélé
technoldgiakkal
eléallitott, magas
mindségl kézmlives
termékek.

Parkolasi lehetGség.

Specialis drukészlete
miatt nem a
mindennapi
bevasarlasokhoz
szokott fogyasztok
részére valo.

meg mas Uzletek
kinalataban.

A sorhazi funkcidkkal
egyutt komplett
szolgaltatast nyujt
hozzajarulva az
egyenletes forgalom
biztositasahoz.
Arukészlete a
mindennapi
bevasarlasokhoz is
nyujt kinalatot.

A torténelmi belvaros
szivében talalhatd,
kedvezG parkolasi
lehetdségekkel.
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HELYI TERMEK-GASZTRO VONALHOZ TARTOZO FUNKCIOK POZICIONALASA
Latvdny sérfézde:

A Sorhdz pozicidja a versenytdrsakéhoz képest elényds helyzetben van, hiszen az ideldtogatd turistak altal
kedvelt torténelmi belvaros szivében taldlhaté kedvezd parkoldsi lehet&ségekkel. A fogyasztdk részérél igény
mutatkozik a serf6zde altal készitett kézml(ives, gasztrondmiai értékkel biré mingségi sorok irdnt. A megujult
sorhazban a helyi és térségi gazdasagi szerepl6k Osszefogasa foglalkoztatottak szamanak novelését
eredményezi. A sorfézde kapcsolédasa multifunkciondlis térben szervezett kulturdlis eseményekhez,
fesztivalokhoz, segiti az ismertség novelését és ez altal a szezonalitas csdokkenését.

Legkdzelebbi kézmdves sorf6zde Tapolcan illetve Kisgdrbdén talalhatd — ezek egyike sincs jelen Keszthelyen,
a vendéglatéhelyeken. Utdbbi jelenik meg eseti jelleggel a keszthelyi szabadtéri rendezvényeken.

Célunk elsGdlegesen olyan soérf6zde alapjainak a megteremtése, amely képes a helyi fogyasztas (Soérhazon
beliili), az elvitelre torténé fogyasztas kielégitésére és kozéptavon képes lesz a keszthelyi vendéglatohelyek
kiszolgdlasarais. Az éplletegylttes rekonstrukcidjanak tervezése soran fontos szempont volt, hogy a majdani
sorf6z6-vallalkozé szamdra béviilési lehet&séget biztositsunk. Nem csupdn egy sorfézdét akarunk létrehozni,
hanem ,a keszthelyi sorf6zdét” amely megfelel6 marketing és folyamatos j6 minGség biztositasa mellett
képes lehet 6ndllé branddé, a varosi arculatot meghatarozé tényezévé valni.

Sérhaz Kantin:

A torténelmi belvaros szivében taldlhatd, kedvezd vasarldi kereslettel és parkoldsi lehetdségekkel. A S6rhaz
Kantin és a Sorf6zde 6sszehangoljdk munkajukat a kedvez6 végeredmény érdekében. A Kantin seritalhoz ételt
(sérkorcsolyakat) is szolgéltat, ezaltal kulturalt srfogyasztast tesz lehetévé. igy az ételek és a haz sérei egyiitt
alkotjak a kulinaris élvezetek kulcsat. A Sérhazi funkcidkat igénybe vevs tudatos vasarldk hozzajarulnak a
Kantin egyenletes forgalmdanak biztositdsahoz. lgy mlikédést nem veszélyeztetik a szomszédos utcakban,
telkeken miikédé hasonlo szolgaltatast nydjtd Gzleti vallalkozasok.

Jelenleg nincs Keszthelyen a Balatoni Borok Haza néven miikéd6 pincészeten kivil olyan boraruda és
késtold/vinotéka, amely a varos rangjahoz mélté modon autentikus kérnyezetben tudja fogadni a kdstolni és
vasarolni szandékozd borturistdkat. A vinotéka kinalatdval csatlakozhat a multifunkcids kdzosségi terek
nagyobb rendezvényeihez, de 6nalldan is szervezhet bemutatdkat, borversenyeket, képzéseket, hozzajarulva
azok kihasznaltsdaganak noveléséhez. A sorhdzi funkcidkkal egylitt komplett szolgdltatast nyujt kedvezd
parkolasi lehet6séggel.

K6z0sségi célokat szolgdalé funkciok vizsgalata
Co-working irodatér:

A megvaldsuld fejlesztés egy funkcionalis hidny potlasat oldja meg. A Budapesten illetve néhany vidéki
varosban mar sikeresen mikodé kozosségi iroda rendszer nem csak a helyben tevékenykedd civil
szervezeteket, vallalkozdkat szolgalnd ki, hanem turisztikai szezonban itt tartézkoddkat is. A megfelel6
infrastrukturaval rendelkezé iroda igényes kérnyezetet, internet elérhetGséget, szkennert, nyomtatot, faxot,
projektort, stb. biztosit az érkezék szamara. Ujszer(iségénél és egyediségénél fogva igazi konkurencidja sem
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a varosban, sem pedig a térségben nem taldlhatd, viszont a turisztikai szervezetekhez érkez6 visszajelzések
alapjan igény mindenképp lenne ra. A mobilinternet folyamatos fejl6désével dltalanos, hogy megsziintek az
internetkavézok. Helyiket felvaltottak a hagyomadanyos kavézdk, akik vendégeiknek wifi hozzaférést
biztositanak, ezek azonban korantsem tekinthet6k idedlis munkavégzési helyszinnek (féként a forgalmas
nyari hénapokban).

Kozosségi terek

Az éplilet egylttesben helyet kapd multifunkcionalis terek (Rendezvényterem / el6adéterem / kidllitoterem)
tovabb noévelik a varos kozosségi célokra szolgald, csalad- és idGsbarat nyilvanos rendezvények (oktatas,
kulturdlis, tematikus, stb.) céljara szolgdld helyiségek mennyiségét és mindségét. Egyuttal helyet biztositanak
az éplletben funkcionald  lzleti- és szolgaltatasi tevékenységeket végz6  vallalkozasok
rendezvényeinek.(helyi-termékbemutatdk, borkdstold, pdlinkakdstold, kiallitdsok, oktatas, stb.) Az
Soérhazban jelen lévé funkcidk altal szervez6d6 programok varhatd rendezvénytér igénye biztosithatja a
helyzeti el6nyben |év6 kozosségi terek kihaszndltsagat.

A vdroskdzpont masik nagy kapacitdsokkal biré éplilete a Balaton Szinhdz, amely azonban — a sok kotott
program végett — (szinhazi el6adasok, koncertek, stb.) nem tud olyan rugalmasan m(ikédni, ahogy azt egy
tobb civil szervez6désre alapozd, tobbféle célcsoportot kiszolgdlni kivand tér megkoveteli: a Soérhaz
épliletében olyan kozosségi tereket kivanunk kialakitani, amelyek akar egy 5 f6s tarsasag, de akar egy 250 f6s
rendezvény igényeinek is megfelelnek.

zr_ 27

Féz6sziget (Bemutatd/Tankonyha)

A F6z8sziget (Bemutatd/Tankonyha) miikodésének célja tobbréti a helyi termékek népszerlisitése — a tipikus
keszthelyi/zalai/balatoni nyersanyagok, ételek sokrét(i felhasznaldsanak bemutatdsa. Emellett tematikus
jelleggel szervezi az egészséges tdpldlkozas és életmddismeretek blvitését célzd f6z6 bemutatdkat és
tanfolyamokat, az 6nmagdért tenni akard csalddbarat kozésségek szamara. Hosszu tavon cél a modern kori
betegségek (sziv- érrendszeri, elhizas, pszihés eredetl, stb.) szdamanak csokkenése, egészséges életmaod
kialakuldsa és az egymast segit6 kozosség szervezédése. Szintén Ujszerliségénél és egyediségénél fogva,
tevékenységét 6sszehangolva a tobbi funkcidval nem igen lesz konkurencidja a varosban és a térségben
egyarant.

Sérhaz kert

Az keszthelyi torténelmi belvarosban a Helikon parkot leszamitva nincsen nagyobb kiterjedés(i zéldfeliilet, a
FGtér kornyékén pedig ez altaldban hianyzik (az inkabb diszkertként funkcionalé Varkert kivételével). A Sorhaz
kertjének rekonstrukcidjaval egy olyan talalkozépontot kivanunk létrehozni, ami valéban hianypétlé lesz a
keszthelyi belvarosban: pihendkert, dolgozdkert (az irodakban dolgozdk jé id6 esetén kint dolgozhatnak),
csalddosok szamara érdekes felfedeznivaldkkal teli éiménykert, civil szervezetek vagy akar barat tarsasagok
szamara szabadtéri rendezvényhelyszin-talalkozépont.
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2.A fejlesztett helyszin funkcionkénti kihaszndltsdgi terve

TERVEZETT CELCSOPORT NAGYSAGA AZ ADOTT FUNKCIOT BERBEADASI
TEVEKENYSEG SZOLGALO SZANDEK: HANY
EK ES HELYISEGEK, HELYISEG ESETEBEN ES
PROGRAMOK LETESITMENYEK MEKKORA
HOZ TERVEZETT EVES ALAPTERULETEN
TARTOZO SZINTU (MINKET ADAT
CELCSOPORT KIHASZNALTSAGA SZUKSEGES) — KIK
OK ES AZOK KEPEZIK A BERBEADAS
NAGYSAGA, KONKRET
CELCSOPORTIJAT (PL.
KKV-K)
HELYISEGSZAM/ALAPT
ERULET/CELCSOPORT

F6funkcid: kozlekedés
Fejlesztési cél: parkold fejlesztése és gyalogos kozlekedési fellletek fejlesztése
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatdk, gazdasagi szerepldk, civil szervezetek
Tervezett programok: nem relevans, a f6 fejlesztési teriileteken megvaldsuld programokat szolgaljak

Szolgaltatok Kozvetlenil a Sorhazban helyet
kapd 1 v. 2 vallalkozas
Nincs bérbeadasi

Egész évben hasznilt, szandék
lakossag Lakénépesség szdma 2014 év nyari és hétvegi
végén 20.116 & (KSH) kihasznaltsaga Parkol¢ fizet8s
intenzivebb parkoldként mikodik

Keszthelyre Legalabb egy vendégéjszakat itt
latogatok eltolté vendégek szama: 50.000
f6 (KSH)

F6funkcid: gazdasagfejlesztés-6sztonzés
Fejlesztési cél: latvanysorfézde és kapcsolddo tevékenységek szamara terek biztositasa
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatdk, gazdasagi szerepl6k
Tervezett programok: altaldnos nyitva tartas, kdstolasi események, varosi sorfesztival, kapcsolddd
gasztrondmiai események, sorfézés-bemutatdk

lakossag Lakénépesség szama 2014 év Egész évben hasznalt
végén 20 116 f6 (KSH)

Keszthelyre Legalabb egy vendégéjszakat itt Jellemz6en magas véllalkoz6 altal
latogatok eltolté vendégek szama: 50.000 nyari kihasznaltsag " L
. ) - Uzemeltetett funkcid
f6 (KSH) lesz a jellemzd
Hévizi K6zel 300.000-es a célcsoport, Tavaszi-Gszi
turistak ezek tobbsége ittartdzkodasa kihasznaltsagi csucs
alatt legalabb egyszer ellatogat varhaté (szezonalitds
Keszthelyre kevésbé erds)
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F6funkcid: kozosségi
Fejlesztési cél: kozosségi irodak kialakitasa
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatdk, gazdasagi szerepl6k
Tervezett programok: vallalkozdsok esetében munkaértekezletek, workshopok, bemutatok,
tréningek tartas; civil szervezetek tevékenységéhez kapcsoléddan taldlkozok, gydilések, stb.

helyi 1-19 f6s regisztralt vallalkozasok Egész éves

vallalkozdk

szdma Keszthelyen: 2998 (2014,
KSH)

kihasznaltsag

Keszthelyre Legalabb egy vendégéjszakat itt

Jellemz6en magas

latogatok eltolté vendégek szama: 50.000 nyari kihasznaltsag
f6 (KSH) lesz a jellemzd

civil aktivan tevékenykedé civil Egész éves

szerveztek szervezetek szama kb. 50 db kihasznaltsag

kozvetlen bérbeadasi
szandék nincs

F6funkcio: kozosségi
Fejlesztési cél: kozosségi f6zGiskola a helyi termékekre alapozva
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatdk, civil szervezetek
Tervezett programok: f6z6iskola, barati tarsasagok dsszejovetelei kozos f6zés keretében,
féz6tanfolyamok-bemutatdk, helyi élelmiszer-bemutatok/fesztivalok, iskolai programok

lakossag Lakénépesség szama 2014 év
végén 20 116 f6 (KSH)

Egész évben hasznalt

Keszthelyre Legaldbb egy vendégéjszakat itt

Jellemz6en magas

latogatdk eltolt6 vendégek szama: 50.000 nyari kihaszndltsag
f6 (KSH) lesz a jellemzd

Hévizi Kozel 300.000-es a célcsoport, Tavaszi-6szi

gyogyturistak ezek tobbsége ittartézkoddasa kihasznaltsagi csucs
alatt legalabb egyszer ellatogat varhato (szezonalitas
Keszthelyre kevésbé erds)

Diakok Altalanos iskolai tanulék szdma: Osztél kora nyarig
1515 f6 tarto kihasznaltsag
Kozépiskolai tanuldk szama:
1606 6

civil aktivan tevékenykedé civil Egész éves

szerveztek szervezetek szama kb. 50 db kihasznaltsag

kozvetlen bérbeadasi
szandék nincs

F6funkcid: kozosségi
Fejlesztési cél: kozosségi terek kialakitasa — kulturalis tevékenységekhez, rendezvényekhez
Célcsoportok: helyi lakossag, varosba latogatdk, civil szervezetek, oktatasi intézmények
Tervezett programok: varosi intézmények rendezvényei, egyéb 6nallé rendezvények, fesztivalok,
bemutatdk, kidllitasok, el6adasok, vetitések,

lakossag Lakénépesség szama 2014 év Egész éves
végén 20 116 f6 (KSH) kihasznaltsag

civil aktivan tevékenykedg civil Egész éves

szerveztek szervezetek szama kb. 50 db kihasznaltsag

kozvetlen bérbeadasi
szandék nincs
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oktatasi
intézmények
(diakok,
oktatok)

Altalanos iskolai tanuldk szama:
15156

Ko6zépiskolai tanuldk szama:
1606 f6

Nappali tagozatos egyetemistak:

836 f6

Osztél kora nyarig
tartd kihasznaltsag

Keszthelyre
latogatok

Legalabb egy vendégéjszakat itt
eltolté vendégek szama: 50.000
f6 (KSH) — eseti jelleggel érintett
célcsoport (adott rendezvény
felkelti az érdeklGdését)

Jellemz6en magas
nyari kihasznaltsag
lesz a jellemz6

F6funkcid: kozosségi
Fejlesztési cél: Sorhaz udvar kialakitasa, kozosségi park létrehozdsa
Célcsoportok: helyi lakossdg, varosba latogaték, civil szervezetek
Tervezett programok: altalanos pihenés, a kert nyugalmanak, kedvez6 mikroklimajanak kihasznaldsa
a Sorhaz egyéb funkciodit hasznalok esetében; civil szervezetek altal ide szervezett programok
(zartkordek és nyilvanosak egyarant), Sorhaz egyéb funkcidihoz kapcsolddd programok (pl. sor-
gasztrondmiai fesztival, kdstoldk, piknikek); kozosségi kerthez kapcsolddd rendezvények, események

lakossag Lakénépesség szama 2014 év Jellemz6en kora
végén 20 116 f6 (KSH) tavasztol 6sz
kozepéig
(idGjarasfiiggd)
civil aktivan tevékenykedg civil Jellemz&en kora
szerveztek szervezetek szama kb. 50 db tavasztol 6sz
kozepéig
(idGjarasfiiggd)
Keszthelyre Legalabb egy vendégéjszakat itt Jellemz6en magas
latogatok eltolté vendégek szama: 50.000 nyari kihasznaltsag
f6 (KSH) lesz a jellemzd
oktatdsi Altaldnos iskolai tanulék szama: Oszt6l kora nyarig
intézmények 1515 f6 tarté kihaszndltsag
(diakok, K6zépiskolai tanuldk szama: (tél a kert esetében
oktatok) 1606 6 kiesik)

Nappali tagozatos egyetemistdk:

836 f6

kozvetlen bérbeadasi
szandék nincs
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3.Pénziigyi fenntarthatosdg — miikoédtetés sordn tervezett bevételek és kiaddsok

A bemutatott fajlagos koltségeket Keszthely Varos Onkormanyzatanak korabbi adatai alapjan lettek
megallapitva, melyek forras a telepuilés elmult négy évében a telepilésizemeltetésre koltott osszeg
természetben kapcsolodd tételei. Szintén forrasként haszndltuk fel a midvel6dési haz fenntartasi

koltségeit.

fenntartasi koltségei:

megallapitott indikativ 6sszeg)

SZAMITOTT EGYSEGAR EGYSEG | EVES KOLTSEG
Tervezett zoldteruletek 56 Ft/ m2/év (el6zetesen
h 260. F
fenntartasi koltségei: megallapitott indikativ 6sszeg) 0,3 ha 60.000 Ft
Tervezett zoldteriletek
kapcsolod’o ‘kleges,n.to 10(? Ft/’mz/gv (.eloz’et"esen 0,27 570.000 Et
fenntartasi, pétlasi, megallapitott indikativ 6sszeg)
karbantartdsi koltségei
Tervezett kozteriletek
F 2/é 16
(burkolt) fenntartasi 56, v m /ey (.e oz’et?sen 0,187 ha 105.000 HUF
e o megallapitott indikativ 6sszeg)
koltségei:
T dplletek 1 F 2/é 16
ervezett épilete 0000 Ft/ m2/év (el6zetesen 1833 m2 | 18.330.000 HUE

A miikddtetéshez / fenntartashoz sziikséges forrasok

A projekt pénzigyi fenntarthatdsag szempontjabdl két részre bonthaté. A zoldfellletek, a kozteriiletek a
jelenlegi allapothoz hasonléan nem termelnek allandd jelleggel bevételt, a fenntartdsuk a telepiilési
dnkormanyzat feladata, amit a VUZ Nonprofit Kft. segitségével Iat el. Emellett a fejlesztés keretében
megvaldsulnak bérbe adhaté funkcidk, melyek a fejlesztést kovets elsé id6szakban fenntartasi aron
kerllnek kiadasra, ezzel is tdmogatva a megtelepedd vallalkozdsokat valamint terilet fejlédését. A

mkodtetéshez és a fenntartashoz sziikséges koltségek finanszirozdsa harom f6 forrasbél térténik:

1. Onkormanyzati, varosiizemeltetési forrasok: A megvaldsuld fejlesztések jelentésé része érint
Onkormanyzati kozteriletet. Ezek jelenleg is 6nkormanyzati fenntartas keretében mikoédnek. A

megujitast kovetSen kis mértékben ugyan, de ndvekvé forrasigényt tovabbra is helyi forrasokbdl

kerll finanszirozdsra. Feltételezhet6en a fejlesztés eredményeként jelentkezé kozvetlen-

kozvetett gazdasagfejleszté hatas kovetkeztében novekedni fognak az dnkormanyzati bevételek

(pl.: IFA, bérleti dijak, helyi adok és visszaosztott forrasok)
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2.Kozvetlen bevételek: a fejlesztés keretében megvalésulé bérelhets, bérbe adhatd
helyiségekbdl direkt forrasok folynak be, ami visszaforgathatd a fenntartasi és lzemeltetési
koltségek fedezésére. A kozelit6 nagysagrendje a kovetkez6 pontban keriil kifejtésre.

Ugyan a kozosségi funkciok mikodtetése alapvetéen non-profit alapon tervezett, ez nem jelenti
a Sorhazban megrendezésre kerllé programok feltétlen ingyenességét, illetve azt, hogy a
|étrejové kozosségi tereket mindenki téritésmentesen vehetiigénybe. Olyan lizemeltetési modellt
kivanunk kialakitani, ahol a bevételek teljes mértékben fedezik a fenntartdssal jard koltségeket és
lehetévé teszik azt, hogy a fenntartd szervezet 6nalld fejlesztésekbe, rendezvények, programok
szervezésébe kezdjen — természetesen kdzosségi céllal.

3. Kdzvetett bevételek: a Sorhaz tertiletén miikodé civil szervezetek rendelkezésre 3all6 forrasai
kozvetetten a sorhazat ,,gazdagitjak”, mivel ott realizal6dé tevékenységeik soran sokszor hozott
anyagokbdl, hozott forrasokbdl dolgoznak (pl. egy-egy civil szervezet altal ott rendezett esemény
csak részben terheli a Sorhaz koltségvetését, mds részét a szervezet sajat forrdsaibdl fedezi).

Bevételek forrasa és kozelité nagysagrendje

SZAMITOTT EGYSEGAR EGYSEG BERLETI DiJ
Latvanysorfézdébdl és 25 -30 000
kapcsolodé Ft/m2/év(el6zetesen
szolgaltatasokbdl megallapitott indikativ 200 m2 6000000 Ft
befolyd bérleti dij Osszeg)

A kozvetett bevételek a projekt elGkészitési szakasz soran késziil6 CBA (kbltség-hasznon) elemzés sordn
kerilnek kifejtésre és pontositasra.

A bérleti konstrukcidban kiadasra kerll6 funkciok esetében a telepiilési 6nkormanyzat a funkcié és a
vallalkozds tamogatdsa érdekében csak a fenntartashoz sziikséges koltségeknek megfeleld bérleti dijat
kér a vallalkozas elinditdsdhoz szlikséges id6ben.

4. A tervezett fejlesztés miikodtetésének és fenntartdsdnak szakértéi és intézményi hdttere (5 éves
tavlatban).

Altalénos projektszervezet bemutatdsa
Projektmenedzsment szervezet megnevezése:

A projekt lebonyolitasaért felel8s szervezet a VUZ Keszthelyi Varosiizemeltets Egyszemélyes Nonprofit Kft.
A 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu Kft.-n beliil Varosfejlesztési Divizid mikddik, melynek feladata a vdros
altal elnyert projektek projektmenedzsmenti feladatainak ellatasa.

A projektben minden alapveté dontést az 6nkormanyzat hoz meg. A projektmenedzsment és a kiilsé
szakért6k kozvetlenlil a polgarmesternek tartoznak beszamolassal. Ennek megfelel6en folyamatos az
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operativ. munkakapcsolat a polgdrmesteri hivatal és a projektmenedzsment koz6tt. Ennek
z0kkenémentességének érdekében a polgdrmesteri hiavatlabna is kijelolésre kerill egy kapcsolattartd
személy.

Amennyiben probléma meril fel, a projektmenedzsment szervezet projektmenedzsere azonnal felveszi a
kapcsolatot a jegyz6vel. A projektmenedzsment szervezet havonta beszamolét készit a polgarmester
részére a projekt megvaldsitdsardl, majd a projektmenedzser személyesen is konzultdl a polgarmesterrel.
(szikség esetén soron kivili egyeztetésre is van lehetség — mivel a varosvezetés jelen projekt
megvaldsuldsat kiemelten fontos kérdésként kezeli.)

A projektmenedzsment feladatainak teljesités igazoldsdra a polgarmester jogosult. Amennyiben az
onkormanyzatot a projektmenedzsmenttel megbizott szervezet hibajabdl éri kar, vagy a tevékenységét
nem az elfogadott nemzetkdzi gyakorlat szerint, legjobb szakmai tuddsa szerint, hatdridére, 100
szdzalékosan, |. osztalyd min&ségben végzi, gy a sziikséges lépések megtételérdl a képviselbtestiilet dont.

Pyl

A menedzsment szervezet tagjai: 1 f6 a

taldnos projektmenedzser, 1 f6 pénziigyi menedzser és egy f6, a
beruhazas szakszer( lebonyolitasaért felel6s miszaki ellenér (aki a Hivatatol fliggelten személy, koltésgei
6nallé koltségvetési soron kerlilnek elszamolasra). A menedzsment szervezet kijeldlése célfeladat
meghatdrozasaval torténik a megvaldsitds majd a fenntartasi id6szak teljes id6tartamara.

Projektmenedzser feladatai: TSZ el6zetes egyeztetése, aldirds el6készitse; TSZ mddositasok,
valtozasbejelentések intézése; PM-szervezet irdnyitasa; kapcsolattartas az IH felé; beszamolas a
projektgazda képviselbi felé; projekt megvaldsitdsdban résztvev6k munkdjanak dsszehangolasa; tervezés
Osszefogdsa, irdnyitdsa; projekt moddszertani el6készitése, egységes mintadokumentumok elkészitése;
kapcsolattartds a projekt célcsoportjat jelenté személyekkel, szervezetekkel; kapcsolattartds a megbizott
kiils6  vallalkozékkal; szikséges projektdokumentumok, el6rehaladdsi jelentések elkészitése;
projektadminsiztracid egyes feladatai.

Pénzligyi menedzser feladatai: TSZ és pénziigyi mellékletek el6készitése, naprakész ismerete; elszdmolasi
rend ismerete, kacsolddo feladataok elvégzése; projekt koltségvetésének allandd nyomonkdovetése; egyes
kifizetések nyilvantartasa; ifizetési kérelmek elkészitése; kozremlkodés a jelentések, valtozasbejeltések,

madositasi kérelmek el6készitésében; pénziigyi kontorlling; pénzigyi dokumentumok kezelése (pl.

ajanlatok, kifizetési bizonylatok, teljesitésigazoldsok, stb.).
A két menedzser munkajat a Kft. adminisztrativ munkatarsai segitsik a hattérben.

Projekt elokészitése: A fejlesztési projekt el6készitése kapcsan a 12-18 hdnapos munka koordinalasat, az
id6szak alatt elkészil6 anyagok szakmai tartalmat, a részletes tervez6i munka megvaldsuldsat, a
megvaldsulast tamogatd tanulmanyok és szakért6i anyagok elkészilését koordindlja a
projektmenedzsment szervezet, rendszeres egyeztetéssel az Onkormanyzat vezetése iranyaba, valamint
éves elGrehaladasi jelentésben a képvisel6testiilet felé.

Projekt megvalodsitasa: A projektmenedzsment szervezet végzi a projekt megvaldsitasa sordn a lezajlo
mveletek koordinaldsat, az egyes mérfoldkovek lezarasat, és a sziikséges teljesitések megvaldsitasat, a
kivitelezés folyamatanak szakmai hattér koordindldsat valamint az egyes szerepl6k munkajanak
Osszehangoldsat.
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Soft projektelemek: Soft projektelemek megvaldsuldasanak koordinalasat a projektmenedzsment
szervezet végzi, viszont a szakmaisag biztositdsa érdekében bevonja az adott témdkban érintett varosi
intézményeket az operativ megvaldsitas soran.

Fenntartas: A fenntartas 5 éves tavlataban az egyes fejlesztésben részt vevs szerepl6k miikodnek kozre.
A koz- és zoldterlletek fenntartdsat Keszthelyi Vdaroslzemelteté Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag végzi. Az épiletegylittes fenntartdsara, lizemeltetésére varhatéan 6nallé, 100%-os
onkormanyzati tulajdonban lévé szervezet jon létre.

Monitoring és el6rehaladas: A fejlesztés id6szakaban éves szintl projekt elérehaladasi jelentés készill,
melyben a projektmenedzsment szervezet bemutatja a komplex fejlesztési program allasat, a bevallalt
indikatorok aktualis allasat, a megvaldsult projektelemeket, valamint a kovetkez6 egy év fejlesztési tervét
el6késziti.

Fenntartds-iizemeltetés szervezeti hdttere

A projekt keretében létesitett funkcidkat és infrastrukturélis elemek egy részének fenntartasat a VUZ
Keszthelyi Varosiizemeltets Egyszemélyes Nonprofit Kft. (VUZ Nonprofit Kft.) latja el. A szervezet 100%-
ban Keszthely Varos Onkormanyzatanak tulajdona. Célja a tulajdonos dnkormanyzat altal rabizott
feladatok ellatasa, strandok, parkoldk, piac, temet6k, (izemeltetésének, vagyonkezelésének ellatasa,
szabad kapacitdsaival vallalkozéi tevékenységet folytat.

A varoslizemeltetésen belll a fenntartasi feladatokat a Mdszaki osztaly 20 fével latja el. A szervezet
felépitését a kovetkez6 oldalon 1évé organigram abrazolja.

A fentiekben fel nemsorolt varosiizemeltetési feladatokat a Gazdasagi Ellatéd Szervezet
Keszthely (roviditett neve: GESZ Keszthely) végzi el az aldbbiak szerint:

Vdrostizemeltetési feladatok (zéldteriilet fenntartds, virdgositds, kéztisztasdg)

e Avaros kozteriletein, parkjaiban hulladék begydijtése, elszallitasa

e Utak, jardak kézi és gépi tisztitdsa

e Autdbusz megalldk takaritdsa

e Vdrosszemlén elGirt feladatok elvégzése

e Nemzeti Ginnepein alkalmaval a zaszlék, lobogdk kihelyezése

e Szokdkutak, ivo kutak tizemeltetése

e Téli utlizemeltetéssel kapcsolatos feladatok elvégzése (hé- és sikossagmentesités)

e Avaros kozterlletein zoldterileti, kertészeti feladatok ellatasa. Ennek keretében:
o Avaros teriiletén névények, viragok, fak, cserjék kitiltetése, gondozasa

Terek, sétautak fenntartdsa, gyomndvényzet eltavolitasa

A fenntartasaba tartozé teriletek, nyilt arkok flinyirasa, tereprendezése

Kiszaradt fak kivagasa

Villanyvezetékbe nétt fak metszése

Falomb gydijtése

0O O O O O

Mliszaki - karbantartdsi feladatok

e Biztositja a kezelésben lévé épliletek, gépek, berendezések, felszerelések folyamatos
karbantartdsat, ezek elvégzésének ellenGrzését és miszaki felllvizsgalatat.

e Az 6ndlléan mikods intézmények parkjainak flinyirasat, parkositasat.

e Az 6ndlléan mikods intézmények karbantartdsi igényeinek fogaddsa, a munkak elvégzése.

e Az intézmények feldjitdsi munkaigényeinek felmérése, palydztatdsa, a munkak koordindlasa,
muszaki ellen6rzése, dokumentalasa, atvétele.

e Esetijelleggel a varos kozteriletein parkrendezést, valamint hulladékgydjtést.
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e Biztositja az intézmények teriiletén és az odavezets jardaszakaszokon a hé eltakaritdsat, sikossag
mentesitését, valamint a lehullott falomb 6sszegydjtését.

e Elvégzi a koztéri berendezések javitasat, cseréjét

e Gondoskodik a jatszéterek karbantartasa, korszer(sitése, kotelez6 minGségi fellilvizsgalata feldl

e Gondoskodik a munka — és balesetvédelmi szabalyzatban foglaltak megtartasardl és a szabalyzat
hatdlya ald tartozé dolgozék munka és balesetvédelmi oktatasardl. Ennek keretében elvégzi az
operativ munkavédelmi tevékenység irdnyitasat, koordinalasat és ellendrzését.

e Elldtja az lzemeltetésében |év6 épliletek, épitmények tlzrendészeti teenddit, elkésziti a

jogszabalyokban el6irt tlizrendészeti terveket, gondoskodik a tlizolté készilékek beszerzésérdl,
kihelyezésérdl, karbantartasarél.

Természetesen a bérbeaddsra keriil6 funkcidk esetében a mindennapos fenntartasi-lizemeltetési
feladatokat a jov6beni bérld végzi.

A megujulé sorhazi épiletegyittes komplex lUzemeltetésére, tartalommal valé megtoltésére terveink
szerint  kilon  szervezeti egységet hozunk létre, amely 06nall6 feladat-és jogkorokkel,
menedzsmentszemléletet érvényesitve gondoskodik a kdézpont miikédésérél és arrdl, hogy az valdban
élettel teljen meg, programok széles valasztékat nyujtsa a keszthelyi lakossagnak, az ide latogatdknak.
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WISZAKIVEZETS |
AdminiszZiralo

Takaritd (+postaszolgalat)
Takaritd (+slrandkisegitd)
Karbaniartd csoport

Karbantarté csoport vez

Ut fenntartd csoport
Vezels

Utkarbantartd
Villanyszereid
Feslé

Aszialos

Lakatos
Szobales|s
Kamuves, (lellen

1
1
1
1

=1
B4

BN_WWM

UGYVEZETO IGAZGATO S _ Ogyvez:

Energia szolgétaté részieg {FOKONYVELO |

Vezeld 1

Energia kozponl 1 | n

Ugyintéz6 i ugyml (adok kimend szliak) 1

Fid 3 ugyinl (beerk szamlak) 1

Konyveld 1 Pénztéros 1
m Konyveles: csoport

Furdo szoiganato csoport csoportvezelt 1

Vezeld 1 konyvels 1

Slrand gondnok 1

Uszasoktatd 2 Munkaugyi csoporn

Uszo0agipész-, mesler 4 Csoporivezels 1

Uszoda pénzlaros-akarils 3 Bér ugymniézd 1

-
.

Ingatiankezeles! csoport

Vezeld Ing kezel
Miszaki ugymn! (karbanl)
Adrminiszir ugyintézd
Ugyinlgzd

Ugyintézd

ugytélszolg

Ugyintézd

Vallaik. konyveio (Husz) 1

lem | csoport
Vezeld

lrodavezeld

temetk dolgozd

I I | C
Vezeld
vgyinlezd

e

DOLGOZOI LETSZAM OSSZ:

rkolo @s prac €80
Vezeld
Irodavezetd
Miszergsz, gk vezald
Adminiszirator
Parkolb allentr
Prac ugywnl

1
1
1
4
?
i
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nnovativ / Gjszerii szervezeti megoldasok alkalmazasa a miikodtetés hatékonysaganak novelése érdekében

Az Onkormadnyzat a fejlesztés megvaldsuldsat egy szervezeti egységbe tervezi integralni, annak érdekében, hogy a teljes folyamataban dsszefogott 3 éves
fejlesztési projekt keretében egy valdban integralt és komplex varosfejlesztés valésuljon meg.

A konkrét palydzaton tdlmutatéan Keszthely az egymdssal tobbé-kevésbé pdarhuzamosan futdé valamennyi varosfejlesztési

projektjét kozos

projektmenedzsment szervezetbe integrdlva tervezi megvaldsitani, aminek kdszonhetéen a 2014-2020-as id6szak soran valdban Osszefliggd, egymast
szinergikusan erdsité projektek tudnak megvaldsulni és ennek kdszonhet6en az ITS-ben meghatarozott kdozéptava célok elérhet6vé vdlnak a telepiilés

szamara.

Az 6sszefogott telepilésfejlesztési szervezetnek koszonhetben kikiiszobolhetdvé valnak a korabbiid&szakra altaldnosan jellemz6 elaprdzott és er6sen agazati

szemléletben megvaldsitasra keriilt hazai teriilet és telepulésfejlesztési gyakorlatok.

2.5 Kockazatok elemzése

2.5.1 Kiemelt kockazati tényezék
1. Tulajdonviszonyok bemutatasa

udvar

HRSZ Tulajdonos (ok) A tulajdonviszonyok A tulajdonviszonyokat érinté
kockazatot jelentenek megoldandoé probléma
a fejlesztés felszamolasanak médja és el6re
megvaldsitasara lathaté idGigénye
Igen/ Nem
992 Keszthelyi Adasvételi szerz6dés elGkészitése
kivett Varoslizemeltetd folyamatban van, melynek
felvasarlételep Egyszemélyes értelmében révidesen az
. . NEM . . . . ..
Nonprofit Korlatolt Onkormanyzati tulajdonba kerdil
FelelGsségl Tarsasag az ingatlan. Az els6 mérfoldkd
(vU2z), megvaldsitdsaig teljesithetd.
993/1 Keszthely Varos nem relevans
kivett lakohaz, Onkormaényzata NEM
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993/2 Keszthely Varos nem relevans
kivett szabadtéri | Onkormanyzata NEM
szinpad
Hrsz. 994, 1162 | Keszthelyi nem relevans
gtlerlntett Onk.ormanyzat NEM
jardaszakaszok) | tulajdona
- 250 nm-en

2. Szennyezettség — mint kiemelt kockazati tényezé

A fejlesztéssel érintett ingatlanokra vonatkozdan szamottevé szennyezésrél nincs tudomads, hatdsagi kotelezés nem all fenn.

3. Kapcsoldédo fejlesztések

Projekt neve

Tartalma és megvaldsuldasnak helyszine
magan/kozszféra altal kezdeményezett

Megvaldsulasa

Elmaradasa

miként befolyasolja jelen projekt elvart eredményeit, hatasat

Helyi termékek piacra
jutasat segité
agrarlogisztikai
fejlesztések gydjtépont
(hub) létesitésével

Helyi
gazdasagfejlesztés
megvaldsitasa a
keszthelyi Reich Sorhaz
barokk szarnyaban

Helyi gazdasagfejlesztés

A fejlesztés soran a helyi termel6k helyi
cél,
bolt
kialakitasahoz kapcsolédd infrastruktura

piacra jutdsdanak tamogatdsa a

Gzlethelység, szOvetkezeti
kiépitésével. Ezzel 0sszefliggésben a helyi

termékek piacra jutdsat segit6é
agrarlogisztikai gy(tjt6pont (hub) jelleg(i

funkcio is megvaldsul.

Helyszin: a Reischl-féle Sérhaz Dedk F. u.-i
-elkiiloniilé —barokk szarnyaban valdsul
meg.

Megvaldsulasa pozitiv. médon befolydsolja a
Sorhaz projekt helyi termék gasztro- vonal
funkcidinak hatékony miikodését, amelyek a

tipikus keszthelyi/zalai/Balaton térségbdl
szarmazd  nyersanyagok,  ételek  sokrétd

felhasznalasanak bemutatasat és népszertsitését
hivatottak szolgalni, hozzdjarulva ezzel a helyi
identitas és a tarsadalmi kohézio javitasahoz.

Elmaraddsa  kozvetlendl
hatrdltatja a projektet,
mivel az éplletegylittes egyik
elklonulé  szarnydban  valdsul
meg, igy elmaraddsa esetén ezen
éplletrész felujitasat az
Onkormanyzatnak mas
forrasokbdl kell megoldani.
Elmaradasa esetén a helyi-termék
gasztro vonal funkciékhoz
kapcsolddd alapanyagok
beszerzése kevésbé hatékonyan
valosulhat meg.

nem
viszont

82



KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

A felhivdas koédszama:
TOP-1.1.3-15

Zoldvaros kialakitasa
TOP-2.1.2-15

A projekt célja a keszthelyi belvaros
rehabilitacidjanak tovabbvitele, kilonos
tekintettel a belvaros zoldfellleteinek
mindségi és mennyiségi fejlesztésére, azok
hidnypétlo funkcidkkal torténd
megtoltésére. Ennek keretében tervezziik:
Akcioteriletek: Kastély utca, Zeppelin tér,
FGtér és Varkert, Kossuth Lajos, Helikon
Park, KRESZ Park.

A z0ld varos fejlesztési projekt és a Sorhaz
feltjitdsa egymast kiegészitik. Mindkett6 célja,
hogy a keszthelyi lakosoknak nydjtson értelemes, | Elmaraddsa nem hatrdltatja a
szinvonalas kikapcsolddasi lehet&séget, taldlkozd- | projekt m(ikodését, viszont az
tereket alakitson ki. A két projekt keretében a|egységes  (z6ld)  varosszovet
belvaros meghatarozo terei, kialakuldsa kés6bbi idépontban
kerilnek feldjitasra és mindkét projekt tervezése | valésulhat csak meg.

soran figyeltiink arra, hogy valdodi igényeket
tikroz6 funkcidkkal toltsiik meg a terileteket

2.5.2 Egyéb kockazati elemek

A fejlesztések tarsadalmi

tamogatottsaga alacsony 2
maradt
Kozlekedési nehézségek a 3

fejlesztés ideje alatt

A fejlesztés soran partnerségi (szakmai és civil

1 szervezetek) bevonassal er@siteni a varos lakossaganak
elfogadottsagat
1 A S6rhaz utcai parkold e felujitas ideje alatt egy id6re kiesik

a belvarosban igénybe vehet6 parkoldk kérébdl. Ezt a
projektelemet éppen ezért nem a legzsufoltabb nyari
honapokra terveztik, igy hidnya nem okoz komolyabb
kozlekedési akadalyt.
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Az engedélyeztetési eljardsok
elhuzodas

Nyertes palyazat esetén a
tdmogatasi szerz6dés
megkotésének elhizédasa

A mlemlékvédelmi és
kézmdveket érint6é
szakhatdsagi eljarasok
elcsuszasa

Idébeli csuszas, ami

tervezési pontatlansagok
miatt sziikségessé valod
maddositdsok okozhatnak.

A megvaldsitds id6beni
csuszasa (m(iszaki okok v. a
kivitelez6 nem megfelel
teljesitése miatt).
Késedelmes kivitelezGi
teljesités (felvonulds, idgjaras,
specialis eszkdzok beszallitasi
ideje, eszk6zok és
berendezések meghibdsoddsa
miatti csuszas)

Vis major események miatti
(pl. elemi kar, baleset,
szandékossag,
blincselekmény, stb.) karok
El6re nem lathaté mdszaki
probléma felmerilése.

El6zetes/folyamatos egyeztetés, alapos el6készités,
tervez6i konzultaci6 az engedélyez6 hatdsaggal,
szakhatdsagok el6zetes tisztazasa

Gyors reagalds a hidnypodtlasra, tisztdzé kérdésekre.
Alapos elGkészitési munka és a lehet6ségekhez mért
el6készit6 feladatok megkezdése mar a szerz6déskotést
megel&z6en

J6l mikodd projektmenedzsment kialakitasa, el6készitési
munkdlatok meginditasa, a beavatkozasokhoz tartozd
tevékenységek titemezésénél kell6 mértékd tartalék id6k
beépitése. Az oOrokségvédelemhez kapcsolédd feltard
munkdlatokat mar megkezdtik.

Alapos tervezés és el6készités a palyazat elnyerését
kovetd szakaszban az els6 Utemtervig. Szakmailag jol
felkészilt tervez6i csapat 6sszedllitasa.

A megvaldsitas litemezése soran alapos el6készités,
megfelel6 mennyiségl tartalék id6k beépitése az
Utemtervbe, mUszaki ellen6r bevonasa mar az el6készités
folyamataba is

JOl felkésziilt, megfelel6 referencidkkal rendelkezé
m(iszaki ellen6r bevonasa.  Korlltekint6 és alapos
el6készités és kell6 mennyiségl puffer beépitése.

Vis major helyeztek megel6zése, elharitasa, megfeleld
menedzsment szervezet kialakitasa, folyamatos
egyeztetés a megvaldsitas soran, forraskeretek
megallapitasakor kell6 mértéki rugalmassag hagyasa

Preciz elGkészités, folyamatos egyeztetés és kooperacid a
megvaldsitds soran, felkészilt muszaki ellenér bevonasa,
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El6fordulhat, hogy nem
minden projekt elem valdsul
meg és ez dltal csokken a
szinergia.

Novekvd kereslet miatt a
tervezettnél jéval magasabb
kivitelezGi arak.

A palyazati forras
lehivhatésaganak csuszasa.
A tervezettnél alacsonyabb

tdmogatasi 6sszeg megitélése.

A kivitelezd cs6dbe megy, és
id6legesen megdll a
kivitelezés.

Epités negativ hatasa a
turisztikai forgalomra és a
vdllalkozasok bevételeire.

Kilsé gazdasagi koriilmények
negativan befolyasoljak a
fejlesztést és annak hatasait

Kilsé gazdasagi koriilmények
negativan befolydsoljak a
fejlesztést és annak hatasait
E-épitési napld szakszerditlen
vezetése okozta problémak
helyszini ellenGrzés soran.

forraskeretek megallapitasakor kellé mértéki
rugalmassag hagyasa

Preciz el6készités és rugalmas program-osszeallitds
megvaldsitasa

A tervezési tevékenység sordn az esetleges drdagulds
figyelembe vétele, alapos tdjékozddas a beszerzési
kivitelezGi vonalon.

Tamogatasi elGleg igénylése. Kell6 mennyiségl puffer
beépitése az Gtemezési és finanszirozasi tervezésbe
Rugalmas program-osszedllitds megvaldsitasa, alapos
el6készités és projekttamogatas,

A kozbeszerzési eljards szabdlyszerld lebonyolitdsa, a
megalapozott projektteljesitési stratégia kimunkalasa,
finanszirozas és vis major helyzetek kezelése, jol felkésziilt
projektmenedzsment.

Folyamatmenedzsment, negativ hatdsok minimalizalasa, a
teljes épitési folyamat tudatos irdnyitasa. Erintettek
megfelel§ tajékoztatasa.

Felkészilés a varatlan helyezetek elhdritasara, megfelel6
projektmenedzsment szervezet kialakitasa, kell6 mérték
rugalmassag beépitése.

Betelepitendd bérl6k koriltekinté kivalasztasa, megfeleld
egyuttmikodési keretek kialakitasa.

El6relatd felkészilés a varatlan helyezetek elhdritasara,
felkésziilt projektmenedzsment szervezet létrehozasa,
kell6mértékd rugalmassag beépitése

Tapasztalt mUszaki ellendr alkalmazasa, aki jartas az e-
napld vezetésében. Rendszeres ellenGrzés.
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Esetleges potmunka
felmerilése (pl. el6re nem
|athaté események)

M(szaki atadasnal és
hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras soran
specialis szakhatdsagi,
engedélyek kiadasanak
csuszasa, esetleg
visszavonasa.

El6re nem lathatd szakhatdsag
bevonasanak kotelezettsége
és ezzel az eljaras eltolddasa
Epitésfeliigyeleti ellendrzés
sordn talalt szabalytalansag
lassitja az épitést

El6re nem lathatd jogszabalyi
valtozas

a telepilés
lakénépességének
valtozasa pozitiv (lassulo

tendenciat mutat

csokkenés vagy novekedés)

Alapos projektel6készités, kell6 mérték( rugalmassag
beépitése a projekt (szakaszok) megvaldsitasanak
Utemezésébe és finanszirozasba.

Er6s  projektmenedzsment  kiépitése, el6készitési
munkdlatok meginditasa, kell6 mérték( puffer tartalék
beépitése az itemezéshe

Kell6 mértékl puffer tartalék beépitése az litemezésbe,
Er6s  projektmenedzsment  kiépitése, el6készitési
munkalatok kell§ id6ben meginditasa

Mdszaki ellendr alkalmazasa, rendszeres ellenérzés
Felkészilés a varatlan helyezetek elhdritdsara, erés
projektmenedzsment szervezet kialakitasa, kell6 mérték
rugalmassag beépitése

Keszthely és térségére egyardnt a lakossagszam csokkenése jellemz6. Mig 2000-ben 22.411 f6 élt a
varosban, 2014-ben ez a szam 20.215-re csokkent. A Lakénépességet tekintve 2000 és 2014 kozott 6 %-
kal esett vissza a lakossag szama. A fejlesztés kovetkeztében megvaldsuld projekt gazdasagélénkité
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korabban létezett /nem
|étezett az adott a funkcio
a varosrészben
(funkciénként);

ha mar meglévé volt az
javul, bévil

bévul / javul

pl. nagysaga n6/ csokken,
mindsége javul;

burkolt felliletek aranya
csokken / novekszik a
varosban;

aktiv kdzosségi
gazdalkodast segit6 Uj
zoldfeliletek jonnek létre

forgalom névekedése/
meglévd vallalkozdsok
béviilése (alkalmazotti
|étszam) / tovabbi
befektetések / gazdasagi
kozponti szerepkor

szerepe hozzajarul a versenyképes, fenntarthatd, tobb Idbon all6 helyi gazdasag erdsitéséhez, a
foglalkoztatottsagi szint noveléséhez és ezen keresztiil a telepllés lakossaganak megtartasahoz.

A létrehozandd funkcidk kozil a kistizemi serf6zde csak a régmultban |étezett, igy a hagyomanydapolas
mellett mindenképpen kordbban nem létezett funkciérdl van szd. Ugyancsak Ujszer(i a Sérhdz Kantin, a

e

co-working és a kozosségi f6zGszigetek szolgaltatasok |étrehozasa is, amelyek kordbban a varosrészben
nem léteztek. A tovabbi funkcidk (sorf6zde és kapcsolédd szolgaltatd terei, Kozosségi terek, park)
megvaldsuldasa mindenképpen valasztékbdvilést eredményez.

Az elérhet6 szolgaltatasok kore az Uj funkcidk létrehozasa és a meglévék bévitése miatt mindenképpen
javul a funkcidellatottsag, mégpedig a min6ségi szolgaltatasok iranyaba.

A projekt keretében a korabbi barnamezés terilet teljesen megujul, mind az épllet allomany, mind pedig
az elhanyagolt zoldfellletek tekintetében egyarant.

A fejlesztés eredményeként erdsodik az a zoldfelilet, mely integrans része lesz a megvaldsuld
komplexumnak. A megvaldsuld komplexum épiletdllomany mellett legjelentésebb értéke, a nagy
Osszefliggd udvarfellletet. A sorgyar épliletének jelenleg is részben z6ld udvara jelenti a belvaros fontos
kozterileti zoldfelllet zonajat a jov6ben. A fejlesztés sordn fontos kitlzott cél a zoldfellleti ardanyok
novelése, valamint az atjdarhatdsag, hasznalhatdsag megteremtése és ennek eredményeként a zoldfelileti
allomany megerésitése a tertleten.

Az 6nkormdnyzat vallalkozdsbarat, vallalkozasosztonz6 politikdja biztositja az életmindség és tarsadalmi
Osszetartozas javitasahoz sziikséges feltételek rendelkezésre allasat. A barnamezés terilet kivaltasaval
létrejové fejlesztés vallalkozdsok hosszu tavu
egylttmikodésével valdsul meg, hozzajarulva ezzel a helyi- és térségi gazdasag fejl6édéséhez. A

Uzemeltetése az Onkormdnyzat és a helyi
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er8sodik / vallalkozasi
z6nahoz valé kapcsoldodas /
VP-bél finanszirozott /
fennallé kapcsolat HACS
iranyaban / GINOP
kedvezményezetti
kapcsolddas;
gazdasagélénkitési célu jo
gyakorlat bevezetésére
kerdl sor

Uj munkahelyek jonnek
|étre, megyei
foglalkoztatasi
paktumokkal valé
kapcsolat

javulnak a fenntarthatoésagi
mutatok

pl. energetikai besorolas
javul, zoéldhulladék

gazdasagélénkit6 fejlesztés tartds és hatékony mikodése el6segiti

Keszthely varos fenntarthaté fejl6dési palyara allitasat.

A fejlesztés illeszkedik a megyei program agazati céljaihoz is, mert annak forrasa a Zala balatoni térség
kreativ tudasara és természeti értékeire éplld fejlesztésként (hely- és térségspecifikus termékek és
szolgdltatasok gazdasagfejlesztési erGforrasként vald felhasznaldsa) valdsul meg.

Tekintettel arra, hogy a sorhaz egyik vezeté motivuma a helyi termékek, helyi gasztrondmia
népszerlsitése (sorfézde, kozosségi f6zés, stb.) lesz, igy egyértelmlien 6sszekapcsolédik a VP-ben is
hangsulyozott REL-ekkel, amelyek a keszthelyi térségben mar az elmult évek soran uttord jelleggel az
orszagos atlagnal fejlettebb képet mutatnak. Ahhoz, hogy elképzeléseink szerint tudjuk tartalommal
feltolteni a sorhaz e funkcidit, szoros egylittm(ikodés sziikséges a térség termeldivel. A sorhaz remek
lehet6ségeket biztosithat szamukra, hogy termékeiket megismertessék a keszthelyiekkel, a keszthelyi
vendégekkel.

Az 6nkormanyzat 6sszhangban a megyei foglalkoztatdsi paktumokkal igyekszik meghonositani ezt az
Ujszeri munkaerd-piaci egylttm(ikodést és azt hatékonyan miikodtetve kivanja biztositani a
munkahelyteremtést a telepiilésen és vonzaskorzetében. A megvaldsuld projekt gazdasagélénkité
szerepe hozzdjarul a versenyképes, fenntarthatd, tobb labon allé helyi gazdasag erésitéséhez, és a
foglalkoztatdsi szint néveléséhez és ezen keresztll a telepiilés lakossaganak megtartasahoz. A Sorhaz
m(ikodtetése értelemszerlen szakképzett human kapacitasigényt is jelent A projektfejlesztési fazisban
kivanjuk pontosan meghatarozni, hogy hany f6-és részmunkaidds alkalmazottal kivanunk mikodtetni a
komplexumot.

A varos teriiletén keletkez6 zoldhulladékot jelenleg a Keszthelyi HUSZ Hulladékszallitdé Egyszemélyes
Nonprofit Kft. komposztalja. A zoldterilet és kozteriilet megujitasanak eredményeként novekedni fog a
keletkezé zoldhulladék (fanyesedék, falevél, stb.), ami a kialakult gyakorlatnak megfelel6en hasznositasra
kerdl. A novénytelepitésekkel megujuld zoldfeliiletek a felvevéképessége révén hozzajarulnak a lehulld
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hasznositasra kerdil;
megujulé energia kerdl
hasznositasra;

integralt csapadékviz
gazdalkodas torténik;

a novénytelepités
kifejezetten a talajerdzié
megakaddlyozdsat,
megfékezését szolgdlja;
alkalmazott megoldasok
hozzajarulnak a
hatékonyabb
telepuiléstizemeltetéshez

javul a sz(ikebb / tagabb
kornyezetben él6k
életminGsége

hatranyos helyzetlek
bevonasa a projekt
megvalositasaba;
megvaltozott
munkaképességl
személyek / inaktivak
foglalkoztatasi aranyanak
novekedése,

helyi csapadék hatékonyabb hasznositdsahoz, a kiépitésre kerul6 épuleti és talajfelileti
csapadékelvezetbk pedig csatlakoznak a varosi integralt csapadékviz elvezetd rendszerbe.

A beavatkozasi terileten alkalmazott korszer(i technolégiai megoldasok hozzajarulnak a telepiilés
hatékonyabb lizemeltetéséhez.

Az 6nkormanyzat mindig is kiemelt figyelmet forditott arra, hogy gazdasagélénkit6 fejlesztéseket
valdésitson meg, mely az egykori Reischl-féle sorhdzban tervezett beavatkozasok vonatkozdsaban is
kiemelt cél. A fejlesztés mindegyik elemének (multifunkcids tér, latvany sérféz6, helyi termék bemutatd
és értékesit6 helyek, kozosségi kulturalis terek, stb.) célja kdzvetlen és kbzvetett médon egyarant a helyi
és térségi lakossag életmindségének javitasa és lakohelyként vald vonzerdjének novelése.

A fejlesztés eredményeként mar a projekt el6készitési szakaszaban bevonasra keriilnek a helyi hatranyos
helyzetl csoportok a partnerségi egylttm(ikodés keretében. Tovabba lehetfség nyilik a megyei
munkaerdépiaci tulkinalattal érintett szakmak (turizmus, vendéglatas, stb.) és a kisgyermekesek esetében
a munkavilagaba torténd visszatérésre. A projekt egyetlen funkciéja sem hordoz diszkriminativ elemeket,
igy az altalanos alapelveknek megfeleléen a kiilonboz6 korcsoportok, férfiak és nék igényeire is kilon
figyelmet forditottunk.
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alacsony statuszu lakossag
aranydanak valtozasa

alacsony statuszu lakossag
aranydanak valtozasa

IGEN/ nem

mas projekt kapcsolatokat
eredményez a térségben;
javitja az életminGséget a
teleptilés kozig. hatdrain
tuli tertleteken is;

javitja a munkahelyi
elldtottsagot a
telepiiléshataron tuli
teriiletek lakoi szamara is

A rekonstrukciot kévetden kialakuld multifunkcionalis terek sokféle képzésre nyujtanak lehetdséget, igy
a varosrész alacsony statuszu lakossaganak is. E lakossagi réteg szamara ez egy kitorési lehet6ség a
kilatastalan helyzetiikbdl, mely altal az alacsony statusziak szama csokken és aranyuk kedvezéen alakul
a varosrészben.

Az alulhasznositott épllet egyiittes felujitdsa révén a torténelmi belvaros egyik frekventalt teriilete
szabadul fel a barnamezGs minGsités és vele jaréd hatranyok (inert és kommundlis hulladékkal terhelt
terilet) aldl, jelent6s mértékben javitva ez altal a telepiilés és vonzaskorzete kérnyezeti allapotat.

A megujuld éplilet egylittes és kornyezete jelentés mértékben csokkenti a varosi barnamezds teriletek
volumenét, hozzajarulva igy a telepiilés zold varosi statuszanak eléréshez.

A varos és térsége kedvez6 adottsagl mezdgazdasagi termGhelyi terilettel rendelkezik, melynek
termékei (pl.: keszthelyi burgonya, hazi sor, zalai borok és palinkak z6ldségnovények, balatoni hal, stb.),
amelyek keszthelyi tajegységre jellemz6 sajatsagos tulajdonsagokkal birnak. E termékpaletta ismertségét
hivatott tdmogatni pl. a latvanysorfézde, a kozosségi féz6szigetek.

ElsGsorban a helyi termék-gasztro vonalhoz kapcsolédo funkciok, ahol a tipikus keszthelyi/zalai/balatoni
nyersanyagok, ételek sokrét(i felhasznaldsanak bemutatdsa/népszerdisitése/értékesitése valdsul meg,
azok a tevékenységek, amelyek a teleplilés kozigazgatasi hatarain tuli terlleteken is javithatjak a

munkahelyi foglalkoztatottsagot, hozzajarulva ezzel a helyi identitds és a tarsadalmi kohézid javitasahoz.
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2.7 Partnerség

A tervezés és megvaldsitas idGszakdban a partnerségi tervezésbe bevonni kivant szervezeteket illetve a

majdani lizemeltetésben szerephez juté szervezeteket az aldbbi tdblazatban mutatjuk be:

Partner(ek)

Bevonas maddja

A folyamat mely szakaszaban

Keszthely Varos Onkormanyzata

projektgazda

fejlesztés, megvaldsitas, lzemeltetés

Keszthelyi VUZ Nonprofit Kft.

szakmai egytttm(kodé
partner

fejlesztés, megvaldsitas, izemeltetés

Gazdasagi Ellaté Szervezet (GESZ
KESZTHELY)

szakmai egytttmakodé
partner

fejlesztés, megvaldsitas, lizemeltetés

TOLGY Szocialis Szovetkezet

szakmai egyuttmdkodé
partner

lUzemeltetés

Pannon Egyetem Georgikon Kar

szakmai egytttmikodé
partner

lzemeltetés

Zalaegerszegi SZC Vendéglato,
Idegenforgalmi, Kereskedelmi
Szakképz6 Iskola és Kollégium

szakmai egylittm(ikod6
partner

lUzemeltetés

Tourinform

szakmai egylittmikodé
partner

megvaldsitds, lzemeltetés

Zala Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara Keszthely és Térsége
Helyi Szervezete

szakmai egytttm(ikodé
partner

lUzemeltetés

Els6 Magyarorszagi Sérlovagrend

szakmai egylttm(ikodé
partner

megvalésitds, lzemeltetés

Da Bibere Zalai Borlovagrend

tdmogatd partner

lzemeltetés

Reischl Imre és Reischl Vencel
Emlékalapitvany

tdmogatod partner

megvaldsitds, lzemeltetés

Keszthelyi Turisztikai Egyesilet

tdmogatd partner

lzemeltetés

Keszthelyi Varosvédd Egyesiilet

szakmai egytttm(ikodé
partner

megvaldsitds, lzemeltetés s

Balaton Szinhaz és Goldmark
Karoly MUivelédési Kozpont

szakmai egylttm(ikodé
partner

palyazati szakasz, megvaldsitas,
Uzemeltetés

Epitéstudomanyi Egyesiilet
Keszthelyi Szervezet

egyuttmiikodad partner

palyazati szakasz

Zala Megyei Epitész Kamara

tdmogatd partner

palyazati szakasz

Elkésztési szakasz: érintettek bevondsa mar elindult a projekt elkészitésének meginduldsaval. A kévetkezd
projektfejlesztési szakaszban sokkal szorosabb egyiittm{kddést iranyoztunk el az ebbe bevonni kivant
szervezeteket szerepeltettilk a fenti tablazatban. Varhatdéan 2016 juliusatdl szamitunk e szervezetek
szorosabb részvételére. Az elGkészités tovabbi szakaszaban rendszeres workshop-jellegii talalkozdkat
iranyoztunk eld, ahol a bevont szervezetek képvisel8i, szakemberei javaslataikkal segithetik a projekt
megfelel el6készitését és azt, hogy a megvaldsitasaval valdéban a célcsoportok igényeit kiszolgald funkcidk
jéjjenek létre.
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Megvaldsitasi szakasz: a megvaldsitas (kivitelezési szakaszban) is terveziink rendszeres taldlkozokat, féként
a szakemberek véleményére, meglatdsaira lesziink ekkor kivancsiak — ezdltal is biztositva a megvaldsitas
magas szinvonalat. A soft elemek megvaldsitasaba egyes partnereket kézvetlendil is bevonni terveziink (pl.
mivel6dési haz, Varosvédd Egyesiilet).

Fenntartasi idoszak — lizemeltetés: a partnerek folyamatos visszajelzéseinek gyljtése, feldolgozdsa, a
kivitelezés kapcsan esetleges garancialis javitasok, potlasok idében torténd jelzése érdekében; a megujult,
Ujonnan létrejott terek élettel valé megtoltése a nagyrészt a partnerek ,,feladata”.

2.8 Eredményesség

A tervezett fejlesztés illeszkedik a palyazati kiirdsban megfogalmazott palyazati célokhoz, a tervezett
fejlesztések figyelembe veszik a palydzat kiirdsat valamint a meghatdrozott tdmogathatd tevékenységek
korét. A fejlesztés keretben megvaldsuld projektelemek redlisan jarulnak hozza az adott terileti szereplGre
vonatkozo kotelez6 relevans indikatorteljesitéshez.

A projekt keretében az aldbbi indikatorvallalasok torténtek:

1.Integrdlt személy 1240000 ITP nem ITP nem tesz 20116 f6
varosfejlesztési tesz vallalast
stratégiakba vallalast
bevont teriletek
lakossaga

2.Bel- és csapadék- | m nincs vallalds
vizvédelmi
|étesitmények
hossza

3.A rehabilitalt ha nincs vallalds
talaj
Osszkiterjedése
4.Viarosi m2 168000 ITP nem ITP nem tesz 2100
teriileteken épitett tesz vallalast
vagy renovalt koz- vallalast
vagy kereskedelmi
éplletek
5.Megujult vagy m?2 1468000 ITP nem ITP nem tesz 2700
Ujonnan kialakitott tesz vallalast
zoldfelllet vallalast
nagysaga
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2.9 A palyazo pénziigyi egyensiilya

A fejlesztés nem jar hitelfelvétellel, kolcsonigényléssel, ilyen jellegl extra terhek nem veszélyeztetik
Keszthely Varos Onkormanyzatanak pénziigyi egyensulyat. A Barnamezos teriiletek rehabilitacidja TOP-
2.1.1 keretében megvalésuld fejlesztés és fenntartasanak koltsége biztositott.

A projekt keretében megvaldsuld fejlesztések utan is biztositott a palydzo pénziigyi egyensulya, az éplilet
felujitas és a zoldfelllet jellegli beruhdzdsok esetében novekszik a fenntartdsi koltség, azonban ennek
mértéke ez nem jelent kockdzatot az dnkormdnyzati koltségvetésre

A palyazatbeaddas soran Keszthely Varos Onkormdnyzata 100%-os tamogatasintenzitassal szamol, igy a
teleplilés koltségvetését nem tereli olyan plusz 6nerd, mely veszélyeztetné annak pénzligyi egyensulyat.

A projekt megvalédsitasahoz kélcson/hitel felvétele nem sziikséges.

Keszthely Varos Onkormanyzatanak NEM KELLETT visszafizetnie valamennyi palyazati tdmogatas dsszesen
tobb mint 15 %-at szabadlytalan felhasznalds miatt a 2007-2013-as id6szakban unids koltségvetési forrasbol
finanszirozott operativ programbdl elnyert palydzati tdmogatasokbdl.
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3.1 CSATOLANDO MELLEKLETEK

3.1.1 Rendezési terv beavatkozasi teriiletre, varosrészre vonatkozo része.

ATNEZETI KEP
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SORGYAR TERULETE ES KORNYEZETE

G = X
7 s N

A szabdlyozasi terv B 7 szelvénye alapjan.

3.1.2 Keszthelyi épitési szabalyzat
A Keszthely HESZ nem tartalmaz a fejlesztési teriilletre vonatkozd varosarculati szabdlyokat. A
novényalkalmazasra vonatkozd elveket az 1. sz. Fliggelék tartalmazza:

Flggelék 1.
Novényalkalmazas elvei:
1. A faj kivalasztas szempontjai:

a) Okoldgiai- fitoconoldgiai elv: megkdzelitéen azonos 6koldgiai viszonyok koziil szdrmazéd névények
altaldban harmonikus egységet alkotnak;

b) miliemléki elv: a toérténeti hagyomannyal rendelkez6 udvar, utca, tér, kert torténeti jellegéhez
igazodd, azt hangsulyozo fajok alkalmazasa;

c) funkcidelve: az udvar, utca, tér, kert jelenlegi hasznalatahoz alkalmazkodé, azt elGsegité vagy
legaldbb azt nem akadalyozo kililtetés, tekintettel bizonyos intézmények specialis igényeire;

d) bizonyos un. Karakterfajok haszndlata ismétlGdéssel; e) fenntartasi szempontok: a fenntartas
intenzitasahoz, szakmai felkésziiltségéhez, szinvonalahoz, anyagi lehetGségeihez valé alkalmazkodas.

2. A faj kivalasztas szempontjai:
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a) okoldgiai- fitoconoldgiai elv: megkozelitéen azonos 6koldgiai viszonyok kozil szdrmazé névények
altalaban harmonikus egységet alkotnak;

b) mdlemléki elv: a torténeti hagyomannyal rendelkezd udvar, utca, tér, kert torténeti jellegéhez
igazodd, azt hangsulyozo fajok alkalmazasa;

c) funkcidelve: az udvar, utca, tér, kert jelenlegi hasznalatdahoz alkalmazkodd, azt el6segité vagy
legalabb azt nem akadalyozé killtetés, tekintettel bizonyos intézmények specidlis igényeire;

d) bizonyos un. Karakterfajok hasznalata ismétl6déssel;

e) fenntartdsi szempontok: a fenntartas intenzitdsahoz, szakmai felkésziltségéhez, szinvonaldhoz,
anyagi lehetdségeihez vald alkalmazkodas.

3. Alkalmazandé 6shonos novénydllomany:

- Természetkozeli terileteken, ill. kozellikben telepitheté erd6k, zoldteriiletek fas novényzete a
természetest kdzelitének kell lennie. E terileteken elsGsorban flzfélék (Salix purpurea, Salix triandra,
Salix fragilis, stb.), nyarfélék (Populus alba, Populus nigra, stb.), éger (Alnus glutinosa), magyar kéris
(Fraxinus angustifolia sps. pannonica), vénic szil (Ulmus laevis), kocsanyos tdlgy (Quercus robur),
cserjeszintben Vibunum opulus, Acer tatricum, Cornus sanguinea, Crataegus oxiacantha, Frangula
alnus telepitendd.

- Frekventalt teruleteken a felsorolt novényzet mellett ezek nagy diszértéki{ valtozatai (nyarak
oszlopos valtozatai, flzek kozll: szomorufliz, a keskenylevell parti flz, stb.), a terilet jellegzetes
névényei, valamint a vizparti furdd jelleget hangsulyozo nagy diszérték( (elsGsorban nyaron viragzd)
fas novényzet alkalmazandd. Ennek megfelel6en tomegesen iltethet6k a platanfélék (Platanus sp.),
vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), harsak (Tilia sp.), télgyek (Quercus sp.), kérisek (Fraxinus
sp.), mint a szazadforduldn létesitett patinas parkallomany alkotdé névényei, de javasolt a viragzé
csorgbfa (Koelrutheria paniculata), japan akac (Sophora japonica), tulipanfa (Liriodendron tulipifera),
csaszarfa (Paulovnia tomantosa) mellett, a papireperfa (Brussonecia papirifera), berkenyék (Sorbus
sp.), méjusfa (Prunus padus), csepleszmeggy valtozatok (Pr. cearifera), de a mocsari ciprus (Taxodium
distichuum) telepitése is.

- Cserjeszintben a virdgos cserjék: nyari rogona (Buddleia), malyvacserje (Hybiscus), gyongyvirag cserje
(Exochorda), jezsamen (Phyladelpeus), a Spiraea-félék és Lonicera-félék, valamint szines, ill. 6rokzold
lombleveld, illetve mediterran cserjék: vorés mogyord (Coryllus), babérmeggy (Lanoscerasus), védett
helyeken: flige (Ficus carica), granatalma, idészakosan az oleanderek alkalmazanddk.

- Orokzoldek elsésorban kiemelt pontokon kaphatnak helyet. Délies hatasuk miatt a lomblevel(i
orokzoldek lltetése javasolt, feny6félék telepitését keriilni kell.

- Viragfellletek intenziv szinfoltok a legexponaltabb teriileteken alkalmazandék. Uralkodé névénynek
a rdézsa (tdbmegesen és hosszan viragzdé parkrézsa) javasolhatd. A rézsadgyak szegélyndvényekkel
(tatarvirag, sarkantyuvirag, viola, cipruska, stb.) gazdagithatok.

- Evel6k kozil a vizjelzbek, féképp a diszfivek, disznddak gazdagithatjdk a kozteriileteket. E
terlileteken nem szabad megfeledkezni a mediterran jelleget er@sit6 omld, kuszd ndvények
(vadsz6l6k, borostyan, stb.), de elsGsorban a viragos kuszé novények (loncfélék, klematisok, a lila
akac, a trombita folyondar és a futordzsak, stb.) tomeges telepitésérél.

- Asekély vizparti teriiletek, a kikot6k képét a vizkedveld sasok, iriszek, tavirdzsak, stb. gazdagithatjak.

Teleplési arculati stratégiaval Keszthely egyenlére nem rendelkezik.
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3.1.3 Az igényfelmérés dokumentacidja

3.3.1 IGENYFELMERESBEN RESZTVEVOK

NEV / SZERVEZET NEVE JELLEGE BEVONAS MODJA
féorum moderator
. adatszolgaltaté
Ruzsics Ferenc polgarmester Onkormanyzat
Cservenka Déra Veronika Onkormanyzat adatszolgaltato

Krupla Marcell palyazati referens

Keszthelyi Polgarmesteri
Hivatal

adatszolgaltaté

Ried| Tamas f6épitész

Onkormanyzat

adatszolgaltatd

Dr. Csite Andras

HETFA Elemzd Kézpont

forum moderator

HETFA Elemzd Kézpont HETFA
Dr. Mike Friderika

HETFA Elemzd Kdzpont HETFA
Dr. Cser Janos
Ivancsics Vera HETFA Elemzd Kdzpont HETFA
Szendrei Zsolt HETFA Elemzd Kdzpont HETFA

Az interjuk, kerekasztalbeszélgetések soran kozvetlenil bevont szerepl6k és az altaluk képviselt szervezetek:

NEV

SZERVEZET

Alfoldi Zoltan

Keszthelyi Nemzeti Kor Egyesiilet elndke

Béres Attila

épitész, a varost jol ismerG szakember

Bezerics Daniel

vallalkoz6 - a varos egyik meghatarozo,
vendéglatassal foglalkozé vallalkozdja

Dr. Boka Péter

orvos, a varos vezets értelmiségijeinek egyike

Bubla Zoltan

Keszthelyi Turisztikai Egyesilet

Epitéstudomanyi Egyesiilet Keszthelyi Szervezet

Keszthely-Hévizi Tobbcélu Kistérségi Tarsulas

Zala Megyei Epitész Kamara

Csengei Agota

Goldmark Karoly M(ivel6dési K6zpont igazgatdja

Doésa Csaba

OTP Bank keszthelyi fiokjanak vezet6je

Dr. Dublecz Karoly

egyetemi tanar, a Georgikon Kar volt dékanja

Fatér Csaba

a varos meghatarozoé épit6ipari vallalkozdja

Fekete Gyorgy

turisztikai szakember, a Danubius Hotels volt
régidigazgatdja
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Havasi Balint

Balaton Muzeum igazgatodja

Horvath Imre

vallalkozé, a Pelso Kor elndke

Horvath Tihamér

nagyvallalkozo, a varos egyik legnagyobb
adofizetdje, a Keszthely Térségi Vallalkozok
Egyesiiletének vezetGje

Dr. Horvath Viktoéria

turisztikai szakember, nagykovet

Jankovics Tibor

épitész, a varost j6l ismerd szakember

Dr. Kato Csaba

féorvos, a keszthelyi Varosi Kérhaz orvosigazgatdja

Dr. Kvarda Attila

Keszthelyi Kérhaz f6igazgatdja

Németh Gabor

épitészmérndok, a varos volt fGépitésze

Németh Ferenc

Keszthelyi Varosvédé Egyesiilet vezetGije

Palinkas Robert

Helikon Kastélymuzeum Koézhasznu Nonprofit Kft.
igazgatdja

Polgar J. Péter

Pannon Egyetem Georgikon Kar dékanja

Racz Tamas épitész

FORMA Tervez6 és Févallalkozdé Zrt.

épitész, a varost j6l ismerd szakember

Riedl Tamas fGépitész

Keszthely Varos Onkormanyzata

Dr. Szabd Istvan

professzor, egyetemi tandr, a Pannon Egyetem volt
rektorhelyettese

Dr. Szutrély Péter

féorvos, , Teréz - egy nap a holnapért” Alapitvany
kuratériumi elndke

Nagy Lilla

Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak LEADER Egyesilet

Dr. Fodor Lorant

Els6 Magyarorszagi Sérlovagrend

Tal Zoltan

plébanos, Magyarok Nagyasszonya Plébania

Tar Laszlo

TOURINFORM iroda vezetéje

Marton Zsolt

Mazsola Kerékparos Sportegyesilet

Karadi Szabolcs

Termal-ut Kis-Balaton Kerékparos Egyesiilet

Bedé Beata

Keszthelyi Kilométerek Egyesiilet elndke
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Bango Laszlo

MVM Hotel Panorama KFT. ligyvezetd, a
Varosstratégiai Bizottsag kiils6s tagja

Csotar Andras onkormanyzati képvisel6, az Asbéth
Szakkozépiskola igazgatdja
Désa Zsolt dnkormanyzati képvisel8, a Csany-Szendrey AMK

igazgatdja

Gachalyi Andras

Gazdasdgi Ellato Szervezet Keszthely hivatalvezetéje

Goncz Attila

VvUZ Nonprofit Kft. ligyvezetd

Dr. Horvath Teréz

Keszthely Varos JegyzGije

Kovacs Viktoria

onkormanyzati képviseld

Mohacsi Jozsef

onkormanyzati képviseld

Nagy Balint

alpolgarmester

Riedl Tamas

fGépitész

Ruzsics Ferenc

polgdrmester

Szak Kocsis Laszlo

turisztikai szakember, a Varosstratégiai Bizottsag
kiilsGs tagja

Vozar Péterné

onkormanyzati képviseld
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77 7.

3.3.2 KERDOIV

A Reischl féle Sorhazban tervezett fejlesztések megalapozasahoz
Kérdgiv-1

Onkormanyzati honlapra

Keszthely Varos Onkorményzata vérosrehabiltacios palyazatok keretében tervezi felfrissiteni a belvaros

zoldterileteit, illetve megujitani az egykori sérhazat, azaz a sérhaz utcai ipari mlemléki éplletegyittest. A

projektek el6készitése soran fontosnak tartjuk megismerni az itt él6k elképzeléseit, igényeit arrél, hogy mire

lenne sziiksége ahhoz a varosnak, hogy lakéhelyként vonzébba valjon, gazdasaga erésodjon. Kérjik, hogy az

alabbi kérddiv kitoltésével segitse munkankat! A vdlaszadds anonim mddon torténik.

K6szonjiik!

Keszthely Varos Onkormanyzata

1. Mit gondol, mi Keszthely f§ gazdasdagi eréssége? On szerint miképp lehetne ezt az erésséget jobban

kiaknazni?

2. Az alabbi, helyi gazdasagélénkits funkciok kdziil On szerint mely tevékenységekre lenne igény

Keszthely belvarosaban? Tobb vélaszlehetdség is jelolhetd

szamara, az egylttm(ikodések elGsegitésére

Egyalta | Nincs | Lehe | Van Egyért | Nem
lan ra t rda|rd elmie | tudo
nincs igény | igény | igény | n van | m
ra ra
igény igény
feldolgozott helyi termékek drusitdsa (pl. | 1 2 3 4 5 0
delikat tzlet, vinotéka)
helyi termékek fogyasztasat lehetévé tevé | 1 2 3 4 5 0
vendéglatas (pl. kostolohelyiség, pékség,
rendezvényhelyszin)
helyi hagyomanyok felélesztése (pl. helyi sor | 1 2 3 4 5 0
készitése)
oktatdsi és kulturalis céli kozosségi terek | 1 2 3 4 5 0
|étrehozdsa
irodahelyiségek biztositasa helyi vallalkozdsok | 1 2 3 4 5 0
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Uj tzlethelyiségek kialakitasa 1 2 3 4 5 0

Egyéb, éspedig: ...... 1 2 3 4 5 0

3. A Sorhaz utca és a Dedk F. utca sarok, valamint a Ranolder iskola altal behatarolt telken all6 épiilet
egylttes egykor Reischl féle sorhazként mdkodott egy évszazadon at. A Georgikon/Gazdasagi
Akadémia végz6s didkjainak sargulasi felvonulasa is itt végz6dott, a tandrok és didkok kozos
sorozésével. A keszthelyi Sorhaz kilonleges miiemléke a varosnak, és orszdgos viszonylatban is
egyedildlld, allapotat tekintve azonban a végét jarja, teriilete alulhasznositott, kornyezetszennyezés
nyomait mutatja. Egyet ért-e On a mlemlék egyiittes helyredllitdsaval?

e igen
* nem
e nem tudom

4. Mennyiben jarul hozzd a fejlesztés (fentiekben felsorolt funkcidk) a versenyképes, fenntarthato,
tobb labon allo, helyi gazdasag erbsitéséhez a foglalkoztatottsag bévitésével?

1-5-ig skalan jelezze véleményét: 1 2 3 4 5

5. A belvarosban taldlhatd, pusztuléfélben lévé miemlék egyittes feltjitasa, mennyiben jarul hozza a
varos egyébként is gazdag épitészeti 6rokségének gyarapitasdhoz?

1-5-ig skalan jelezze véleményét: 1 2 3 4 5

6. A mlemlék épullet és jarulékos terileteinek rekonstrukcidja mennyiben csokkenti a vdrosi
barnamez6s (koérnyezetszennyezéssel terhelt) teriiletek volumenét, hozzdjarulva ez 4dltal az
egészséges, emberkdzpontu épitett- és természeti kornyezet kialakitdsahoz és fenn tartasahoz.

1-5-ig skalan jelezze véleményét: 1 2 3 4 5

7. A megujuld épliletben kdzosségi célokra kialakitandd multifunkciondlis terek oktatasi tevékenységre
vald hasznositdsa mennyiben jarul hozza a jov6 ipardgainak (IT, kreativ ipar, stb.) és a hagyomanyos
agazatokat (mez6gazdasag, turizmus) tdmogato rugalmas képzési rendszer hatékony miikodéséhez?

1-5-ig skalan jelezze véleményét: 1 2 3 4 5

8. Milyen programokat tervezne On a multifunkcids kozdsségi terek folyamatos kihasznaltsaganak
biztositasara? Kérjiik, sorolja fel!

9. Miilyen tipusu funkcidk hianyoznak leginkabb a belvarosi zoldteriletekrél? Tobb valaszlehetbség is
jelélheté
e gyermekjatszétér
o futdkor

101



KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

sportpalya

szabadtéri edz6terem

pihenésre alkalmas, megtisztitott zoldteriiletek, padok
turisztikai célpontokra ravezet6 sétanyok

szabadtéri rendezvényhelyszin

parkold

kerékpartarolé

emlékmivek, szobrok

kutyafuttatd

Egyéb, éspedig: ......

10. Kérjiik, jelélje, hogy On szerint mely belvérosi parkok, zéldfeliletek szorulnak leginkabb

fejlesztésre? Legfeljebb két helyszint jel6ljon!

11. A Helikon park megujitasa soran mit tart feltétlenil szikségesnek? Milyen fejlesztéssel valhatna

Helikon park

KRESZ park (Lovassy Sandor utca és Ady Endre utca kozotti tér)
Sagvari koz

Zeppelin tér és kornyéke

F6 tér

Kastély utca

Kossuth Lajos utca

Sopron utca — Egészségligyi Alapellatasi Intézet kornyezete
Sorhaz utca

Varkertet korilvevé utcak (Helikon utca, Kacséh Pongrac utca)
Egyéb, éspedig: ......

kihasznaltabba a park?
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3.3.3 Interjuvaziat

Bemutatkozas

HETFA Kft. bemutatésa

Interju célja: A kovetkez6n kb. 1 draban interjut készitlink a szervezet képviselGjével, ismertetjik a tervezett
fejlesztést és ezzel kapcsolatos kérdéseket tesziink fel, melyek alapjan egy interju 6sszefoglalét irunk. Az
Osszes interjubdl egy 6sszefoglaldt készitliink, mely anonim, és ezt a palyazati anyaghoz csatoljuk. Az egyes
interju 6sszefoglaléit megdbrizziik a pdlyazati kiirdsnak megfelelGen.

Mélyinterja tartalma

Helyszin:
Id6pont:
Erintett témakorok

Barnamez@s teriletek rehabilitacidja felhivas

a. Sorhaz funkcidk
b. Kapcsolédds mas palydzatokhoz

Interju alanya: szakmai/civil szervezet megnevezése, elérhetGsége
Képvisel6je: szervezet vezet6je/képviseldje

Mikor alakult az egyesiilet: Midta létezik? Mi hivta életre/Hogyan alakult?

Mi az egyesiilet célja:: Mivel foglalkozik a szervezet/egyesilet/szervezeti egység? Mivel jarul hozza Lenit
fejl6déshez?

Egyesiilet tajékoztatasa a fejlesztésrdl:

Keszthely Véros Onkormanyzata varosrehabiltacidos palyazatok keretében tervezi megujitani az egykori
Reischl féle Sorhazat, azaz a sérhaz utcai ipari miiemléki éplletegylttest. A projektek el6készitése soran
fontosnak tartjuk megismerni az itt él6k elképzeléseit, igényeit arrél, hogy mire lenne sziiksége ahhoz a
varosnak, hogy lakéhelyként vonzdébba véljon, gazdasaga erdsodjon.

Kapcsolddasi pontok a projekthez, dllaspont: Mit javasolna a kezd6dd fejlesztésekkel kapcsolatban?
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KIEMELT FONTOSAGU INTERJUK JEGYZOKONYVE

Igényfelmérés és kihasznaltsagi terv
Barnamezés teriiletek rehabilitacioja — kddszam: TOP-2.1.1-15
Sorhaz projekt

Mélyinterju

Helyszin: Pannon Egyetem Georgikon Kar
Id6pont: 2016. dprilis 12.
Erintett témakorok

Barnamezés teriiletek rehabilitacidja felhivas

c. Sorhaz funkcidk
d. Kapcsolédds mas palyazatokhoz

Interju alanya: Elsé Magyarorszagi Sérlovagrend, 8360 Keszthely Balogh F. u. 1/c, 1./2.
KépviselGje: Dr. Fodor Lérant elnok

Mikor alakult az egyesiilet:2003 év december ho 13.

Mi az egyesiilet célja: A sorivas kultdrajanak propagaldsa, a tagok és érdekl6d6k szabadideje hasznos
eltoltésének megvaldsitasa, a sor mérsékletes fogyasztasara vald Osztonzésoktatdssal, felvildgositassal,
tanacsaddssal, valamint az egészségre gyakorolt kedvez6 hatdsainak ismertetése. E cél érdekében felvallalja
az alkoholizmussal kapcsolatos egészségmegdrzés, betegségmegel6zés tevékenységet, tdmogatast, valamint
felvilagositd forumok tartasat.

Egyesiilet tajékoztatasa a fejlesztésrdl:

Az egyesiilet képvisel6jének tajékoztatasa arrdl, hogy Keszthely varos onkormanyzata az egykor szebb
napokat Iatott Reischl S6rhaz teljes megujitasat tervezi. A projekt megvaldsitasat a barnamezds teriletek
rehabilitacidja - TOP-2.1.1-15 pdlyazati kiirds keretében elnyerhet6 tamogatds segitségével kivanja
megvaldsitani. A Dedk F. utcai épulet egylttes felljitasanak/atépitésének célja, hogy az egykori Reischl féle
So6rhdaz 0] tartalmat kapjon a mai kor kovetelményeinek megfelel6en. A multifunkcios térben kialakitasra
kerll6 szamos tevékenység gazdasagélénkité hatdst valt ki, amely hozzajarul a versenyképes, fenntarthato
és tobb labon all6 helyi gazdasag megerGsitéséhez.

Kapcsolddasi pontok a projekthez, allaspont:

A lovagrend képvisel6jét teljes mértékben egyetértett azzal, hogy a Soérhdaz tartalommal valé megtoltését
jelent6 altalunk javasolt funkcidk kozil a S6rhdz projekt zaszldshajoja a keszthelyi kézmives sort elGallitd
sorfézde legyen és a projekt tobbi elemét ehhez igazodva kell kialakitani.

Az eln6k ar abban is maximalisan egyetértett, hogy a latvanysorfézde valdsuljon meg és az itt elGallitott sor
- a tradicidkat figyelembe véve- mélté markanevet kapjon, aminek a legjobban a Reischl sor elnevezés fele
meg. Mivel az elndk Ur az egyetem Gazdasagtudomanyi Intézetében dolgozik falldasban, igy természetesen
a funkcidk kozil a helyi termék és Vinotéka funkciék megvaldsuldsat tamogatja, hisz az egyetem
tangazdasdgaban mindkét tevékenységhez beszallitoként is tudnak csatlakozni.

Osszességében tdmogatja a projekt megvaldsuldsat, mert a gazdasagélénkitd hatas mellett ujbol feléledhet
az a régi hagyomany, mely szerint a Georgikon/Gazdasagi Akadémia végzGs didkjainak sarguldsi felvonulasa
ismét itt fejez6dik be, a tandrok és didkok kdzos sorozésével.
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Igényfelmérés és kihasznaltsagi terv
BarnamezGs teriiletek rehabilitaciéja — kodszam: TOP-2.1.1-15
Sorhaz projekt

Mélyinterju

Helyszin: Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak LEADER Egyesulet
Id6pont: 2016. prilis 14.
Erintett témakorok
Barnamez@s teriiletek rehabilitacidja felhivas
a. SOrhaz funkcidk
b. Kapcsolddas mas pdlyazatokhoz
Interju alanya: Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak LEADER Egyesilet

Képvisel6je: Nagy Anita Lilla munkaszervezet vezet6

Mikor alakult az egyesiilet:

2015. szeptember 28. (Zala Termalvolgye Egyesiilet-bdl valt ki Alsépahok, Cserszegtomaj, FelsGpahok, Héviz,
Nemesbiik, Rezi, Sarmellék, Szentgyorgyvar, Zalakoveskut telepilések korével)

Mi az egyesiilet célja:

Egészséges szerkezetl és termékkorl lokalis gazdasag létrehozasa, mely a helyi er6forrasok versenyképes,
de fenntarthaté hasznositasan és a térségi kereslet meger&sitésén alapszik. Ennek megvaldsitéi a helyi
értékeken alapuld kiskozosségek haldzatos egylttmikodése a térségi koordindcids, integratori és
szaktanacsaddi menedzsment kézpont és a hozza tartozd fejlédés-tdmogato - kiépités alatt 1évé - haldzat
segitségével.

Egyesiilet tajékoztatasa a fejlesztésrdl:

Az egyesiilet képviselGjének tdjékoztatdsa arrdl, hogy Keszthely varos 6nkormanyzata az egykor szebb
napokat Iatott Reischl S6rhaz teljes megujitasat tervezi. A projekt megvaldsitasat a barnamezds teriletek
rehabilitacidja - TOP-2.1.1-15 pdlyazati kiirds keretében elnyerhet6 tamogatds segitségével kivanja
megvaldsitani. A Dedk F. utcai épulet egylttes felljitasanak/atépitésének célja, hogy az egykori Reischl féle
So6rhdaz 0] tartalmat kapjon a mai kor kovetelményeinek megfelel6en. A multifunkcios térben kialakitasra
kerll6 szamos tevékenység gazdasagélénkité hatast valt ki, amely hozzajarul a versenyképes, fenntarthaté
és tobb labon 3ll6 helyi gazdasag megerdsitéséhez.

Kapcsolddasi pontok a projekthez, vélemények:

A Héviz-Balaton HFS tervezetben megfogalmazott fejlesztési célok, intézkedések szorosan koét6dhetnek a
keszthelyi sorhaz fejlesztéshez. A térség és varos kapcsolataban egylittm(ikodést lehet kialakitani példaul:

- helyi egészséges élelmiszer eljuttatdsa a kozosségek asztalara (kozétkeztetés, vendéglatas,
csucsgasztrondémia)

- megtermelt helyi élelmiszerek kdzosségek altal tamogatott szallitasi, taroldsi, értékesitési rendszereinek
felépitése

- helyi fiatalok - mint termeld vallalkozék képzése, stb.

Orémmel fogadok informécidt a projekt alakuldsardl, és tervezem, hogy az &prilis 20-i projekt bemutatén

részt veszek.
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3.3.4 FORUM JEGYZOKOGNYV

TEMA: KESZTHELYI BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJATOP -2 .1.2 -1 5 P ALYA ZATHOZ
KAPCSOLODOANIGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI TERVET megalapozé adatgydijtés a helyi

sportszervezet (REISCHL FELE SORHAZ FELUJITASA)

HELYSZIN: Balaton Szinhdz, Keszthely, F6 tér 3, 8360
IDOPONT: 2016. 04. 20. 18:00 — 21.00
KESZULT: jelenléti iv és digitalis jegyzet

Meghivottak listdja:

NEV

SZERVEZET

Alfoldi Zoltan

Keszthelyi Nemzeti Kor elnoke

Béres Attila

épitész, a varost jol ismerG szakember

Bezerics Daniel

vallalkozé - a véaros egyik meghatdrozo,
vendéglatdssal foglalkozo vallalkozéja

Dr. Boka Péter

orvos, a varos vezetl értelmiségijeinek egyike

Bubla Zoltan

Keszthelyi Turisztikai Egyesilet

Epitéstudomanyi Egyesiilet Keszthelyi Szervezet

Keszthely-Hévizi Tobbcélu Kistérségi Tarsulas

Zala Megyei Epitész Kamara

Csengei Agota

Goldmark Karoly Mivel6dési Kozpont vezet6je

Doésa Csaba

OTP Bank keszthelyi fiokjanak vezetbje

Dr. Dublecz Karoly

egyetemi tanar, a Georgikon Kar volt dékanja

Fatér Csaba

a varos meghatarozé épitGipari vallalkozdja

Fekete Gyorgy

turisztikai szakember, a Danubius Hotels volt
régidigazgatdja

Havasi Balint

Balaton Muzeum igazgatdja

Horvath Imre

vallalkozé, a Pelso Kor elndke

Horvath Tihamér

nagyvallalkozo, a varos egyik legnagyobb
adofizetdje, a Keszthely Térségi Vallalkozok
Egyesuletének vezetdje

Dr. Horvath Viktoria

turisztikai szakember, nagykovet

Jankovics Tibor

épitész, a varost jol ismer6 szakember

Dr. Katé Csaba

féorvos, a keszthelyi Varosi Kérhaz orvosigazgatdja

Dr. Kvarda Attila

Keszthelyi Korhaz féigazgatdja

Németh Gabor

épitészmérndk, a varos volt f6épitésze

Németh Ferenc

Keszthelyi Varosvédé Egyesiilet vezetGije

Palinkas Robert

Helikon Nonprofit Kft. (Festetics Kastély igazgatdja)

Polgar J. Péter

Pannon Egyetem Georgikon Kar dékanja

Rdacz Tamas épitész

FORMA Tervezs és F6vallalkozo Zrt.
épitész, a varost jol ismeré6 szakember

Riedl Tamas f&épitész

Keszthely Varos Onkormanyzata

Dr. Szabo Istvan

professzor, egyetemi tanar, a Pannon Egyetem volt
rektorhelyettese

Dr. Szutrély Péter

fGorvos, , Teréz - egy nap a holnapért” Alapitvany
kuratériumi elnoke
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Tal Zoltan plébanos, Keszthelyi Magyarok Nagyasszonya
Plébania

Tar Laszlé TOURINFORM iroda vezetdje

Tovabbi résztvevok:

Bango Laszlo MVM Hotel Panordama KFT. ligyvezetd, a
Varosstratégiai Bizottsag kiils6s tagja

Csotar Andras onkormanyzati képvisels, az Asbdth
Szakkozépiskola igazgatdja

Désa Zsolt dnkormanyzati képvisels, a Csany-Szendrey AMK
igazgatdja

Gachalyi Andras Gazdasdgi Ellato Szervezet Keszthely hivatalvezetéje

Goncz Attila VvUZ Nonprofit Kft. tigyvezetd

Dr. Horvath Teréz Keszthely Varos JegyzGije

Kovacs Viktoria onkormanyzati képviseld

Mohdcsi Jozsef onkormanyzati képviseld

Nagy Balint alpolgdrmester

Szdak Kocsis Laszlo turisztikai szakember, a Varosstratégiai Bizottsag
kiilsGs tagja

Vozar Péterné onkormanyzati képviseld

JEGYZOKONYV

Keszthelyen a kordbbi évek szokasait kdvetve, a nagyobb tervezésekhez (pl. ITS, telepulésfejlesztési
koncepcid), projektek el6készitéséhez kapcsoldédva Gsszehivtuk a Keszthely életében meghatarozé
szereplGket. A meghivottak listdjat Id. az 6sszefoglalé utan.

A beszélgetés elején sor kerilt a TOP z6ld varos fejlesztési és a barnamezs teriiletek rehabilitaciojat
célzd palyazati kiirdsok ismertetésére és varosvezetés elGzetes elképzeléseinek korvonalazasara.
Bemutattuk tovdbba azt, hogy eddig milyen el6készitési |épések torténtek és a kovetkezd év, évek
projektfejlesztési-megvaldsitdsi Utemtervét is.

Az aldbbiakban a beérkezett hozzaszéldsokat foglaljuk 6ssze. A mivel mind a barnamez&s, mind a z6ld
varos fejlesztési projekt a belvarosrehabilitacid egy-egy kovetkezd lépése, igy egyitt keriilt targyalasra a
két fejlesztési terv.

Kovdcs Viktoria (6nkormanyzati képviselS) — sajnalatos, hogy mar hosszu évek dta nincs mozi a varosban,
nem gazdasagos annak Uzemeltetése. Mégis jo lenne, ha lenne egy olyan kodzosségi hely, ahol
alkalomszerd kisebb vetitésekre lehetne sort keriteni.

Csengei Agota (Goldmark Kéroly Mdvel6dési Kézpont vezetSje) kapcsolédd hozzaszdlasa: mozi
Uzemeltetését a varos nem tudja felvallalni (mindig rafizetéses), vallalkozdi alapon voltak prébalkozasok,
de a hévizi mozi konkurencidja miatt ekkora térség nem képes két mozit eltartani.

Bubla Zoltan (épitész, turisztikai egyesiilet vezetGje) —a sorhaz korabban is sok épitészt inspiralt,
diplomatervek késziltek réla, amelyeket alapos feltdré munka el6z6tt meg, ezeket érdemes lenne Ujra
el6szedni. A helyi termékek, gasztrondmia, kozosségi terek dsszekapcsoldsa remek gondolat, szdmos
hasonld kisebb kezdeményezés indult meg Keszthelyen, amelyeknek remek taptalajt biztosit majd egy
ilyen komplexum. Mindazonaltal a Sorhaz-projekt kulcskérdése a megfelel6 lUzemetetési modell
feldllitasa (és ebben van a legnagyobb kockazat is).
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Havasi Balint (Balaton Muzeum igazgatdja) — mindenképp figyelembe kell venni a sérhaz-projekt
el6készitése, tervezése kapcsan, hogy az udvar fontos régészeti lel6hely. Habar Uj épités ott nem
tervezett, a parképitési munkdk soran kiemelt figyelemmel kell erre lenni, minél hamarabb be kell vonni
a munkaba a Muzeum szakembereit.

A Sorhdaz kapcsan nem szabad elfelejteni a tartalomfejlesztést sem — ne lres épiletet épitsiink, hanem
mar a palyazat keretében toltsiik meg lehet&ség szerinti tartalommal.

Szabé Istvan — kiemelt jelentGségli a varosi zoldfeliiletek novelése, minGségi fejlesztése, hogy azok
klimavédelmi, természetvédelmi, madarvédelmi rendeltetésiiknek eleget tegyenek. A szakszer(
gondozas hidnya sokszor végzetes eredményekhez vezet. Az Gshonos, a helyi klimat jol bird fajtdk
valasztdsa a zoldteriiletek tervezésénél legyen kiemelt szempont.

Korabban a Sérhazban kuglipalya is m(ikodott. Hosszutavon lehetne ezzel is tervezni.

A KRESZ Park leromlott allapotu, részben tresen allé hatszogletli épliletei valéban jobb sorsra érdemesek
(az egész parkkal egyutt).

Javasolja, hogy a kés6bbi varosrehabilitacios (itemek vonjak be a Rakdczi téri ,Kiskastélyt”, a mogotte
fellelhetd régi tangazdasagot is a fejlesztési tertiletekbe.

A z egykori sorkert/kertmoziban taldlhaté parkold bejaratainak 4 oszlopa egy régi keszthelyi szabadtéri
szinpad 4 oszlopa volt (Rezi homokkd) — ezeket Grizziik meg, legyenek a mesélé keszthelyi épitészeti
Orokség részei.

Alféldi Zoltan (Keszthelyi Kornyezetvédd Egyesiilet) — elkészitették Keszthely zold térképét, értéktarat,
ezt szivesen a tervez6k rendelkezésére bocsajtjak.

Vozdr Péterné (6nkormanyzati képvisel6) —a FGtér arnyékoldsat nagy dézsakba lltetett nagy fakkal is ki
lehet egésziteni, amelyek egyes rendezvények idején arrébb teheték. A Helikon Parkba tervezett 64
varmegye emlékhely j6 lenne, ha megvaldsulna végre.

Fekete Gyorgy — Sorhaz kapcsan a legnagyobb kihivas az Gzemeltetés lesz. Amig a keszthelyi belvarosban
nincs egy szinvonalas szdlloda, addig nem érdemes komoly gasztrondmiai-vendéglaté beruhazast
csindlni a belvarosban.

A belvéros fejlesztése szempontjabdl nem szabad elfelejteni a Varkert — Helikon utca kozti attoérést.

Ruzsics Ferenc polgarmester ehhez flizott kiegészitése: a Varkert attérése csak azért nem szerepel a z6ld
varos projektben, mert ahhoz kisajatitas szlikséges, annak végsé id6pontja bizonytalan és nem akartuk
kockaztatni a projekt sikerét annak esetleges elhizéddsa miatt. Amint lezajlik a kisajatitas, a varos
Onerébdl megvaldsitja azt.

Rdcz Tamds (épitész) — a sorhaz kapcsan a helyi termék vonal nagyon jd, érdemes lenne hosszu tavon
belevenni a borrégids adottsagokbdl szarmazo elénydket is.

Németh Ferenc (Varosvédd Egyesiilet) — a S6rhaz, mint kozosségi tér kialakitasa soran mindenképp az Uj
generdciok igényeit kell figyelembe venni, ahhoz, hogy megfelel6 legyen a kihasznaltsag. A Varosvédd
Egyesiilet elinditott a ,,beszél6 épliletek” kezdeményezését, ahol a hires keszthelyi csaladok, a hozzajuk
kapcsolddd épitészeti 6rokség torténetét tarja fel, teszi elérhetévé, bemutathatéva. Ez remekiil
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kapcsolddik a sorhaz feldjitasahoz (Reischl csalad hagyatéka), a felujitott k6zosségi terek akar az e munka
soran feltart hagyatékok bemutatéhelyévé is valhat (eseti jelleggel).

Az lizemeltetés soran mindenképp vallalkozéi szemlélet érvényre juttatasat javasolja.

Keszthely tulajdonképpen a parkok, ligetek varosa — ez egyfajta brand is lehetne, f6leg, ha valéban
megUjulnak a legnagyobb kdzparkok. A tervezés sordn nem szabad elfelejteni, hogy nem csak a féldén
taldlhato zoldfelllet novelése legyen a cél, hanem a lombfeliilet névelése is.

Sorkert udvaran kerilhetne kialakitasra a keszthelyi gyermekek ligete (minden gyermek sziiletésekor egy
fa Gltetése) vagy egyfajta sajatos kozosségi kert, ahol minden évben az érintett civil szervezetek liltetnek
egy-egy fat, igy mindenki valamennyire a magaénak érezné.

Riedl Tamads f6épitész vélasza — a gyermekek ligetének tul kicsi a kert, viszont j6é Otletnek tartja egyfajta
kozOsségi szemlélet érvényre juttatasat.

Csengei Agota — amikor a FStéri fak elhelyezési helyének tervezésére (pontos meghatarozasara)) kerdil
sor, kéri a m(ivel6dési haz, mint a varos els6dleges rendezvényszervezéje bevondsat, hogy azok ne
akaddlyozzak a jov6beni rendezvényeket (pl. szinpad elhelyezése).

Az sorhaz élettel valé megtoltésében, a soft programokban szivesen kozremkoddik a mivel6dési haz.

Béres Attila (épitész) — A Helikon parkban a letisztultsagot, eleganciat kellene érvényre juttatni. A F6
téren a fak idealis telepitési helye az egyetlen kirivé modern atriumos épilet el6tt kellene, hogy legyen,
mert elcsufitja a tér képét. A Zeppelin tér fejlesztése j6 gondolat, talan megindul ezzel az épiiletek
atrendez6dése is — most olyan, mintha mindennek a hatulja lenne.

A Sorhdz kozosségi termeiben jé lenne, ha helyet kapna egyfajta kozosségi vetit6 — régen szokas volt,
hogy csalddok, barati tarsasagok dsszejonnek, éiménybeszamoldkat tartanak. De remek helyszin lehetne
a keszthelyi torténetek bemutatdsara is.
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3.1.4 A fejlesztéssel érintett épiilet védettségét alatamaszté dokumentum

A kért dokumentum kulon mellékletben kerdlt csatolasra.

110



KESZTHELY BARNAMEZGS TERULETEK REHABILITACIOJA - IGENYFELMERESI ES KIHASZNALTSAGI

3.1.5 Vallalkozasok szandéknyilatkozatai arra vonatkozdéan, hogy a fejlesztés eredményeként a
beruhazashoz kapcsolddva megtelepszenek (lasd Nyilatkozatok 7. pont).

Az Igényfelmérési és ki hasznaltsagi tervhez nem kerliltek csatolasra a vallalkozdsok szandéknyilatkozatai. A

kialakitandd kereskedelmi-szolgaltaté terek GzemeltetSje a projektfejlesztési szakaszban keril pontosan

meghatdarozasral

4.1 Nyilatkozatok

Az aldbbi tablazatban a terilet specifikus értékelési szempontok megitélését segit6 nyilatkozatok olvashatoék.

A kérelmezGk a felhivasban a rajuk vonatkozé megyei értékelési szempontrendszer értelmezését kovetben

nyilatkozzanak az IGEN vagy NEM RELEVANS jelolésekkel.

Tamogatast igényl6 vallalja helyi hatranyos
helyzetl lakosok bevonasat a kivitelezési

1. munkakba: Vdllaldst tesz arra, hogy a Kbt. IGEN
hatdlya ald tartozo beruhdzds esetében ugy
alakitja ki az ajdnlattételi felhivdst, hogy az
ajdnlattevd szamdra ez kételezd legyen.

Tamogatast igénylé vallalja helyi, hatranyos
helyzetli lakosok bevondsat a fejlesztés
fenntartasi id6szakaban

IGEN

Keszthely Varos
Onkormdnyzata ugy alakitja
ki a Kbt. hatdlya ald tartozd
beruhdzds esetében az
ajanlattételi felhivast, hogy
az ajanlattevé szamara

kotelez6  legyen  helyi
hatranyos helyzet( lakosok
bevondsa a kivitelezési
munkakba

A varos kozterlleteinek,
zoldfeliileteinek gondozdja
az Onkormanyzat 100 %-os
tulajdondban  &ll6 VvUz
Nonprofit Kft. A  Kft.
nevesitett tevékenységeit
helyi, hatranyos helyzetl
lakosok foglalkoztatasaval

végzi. A fejlesztéssel
érintett feltletek
fenntartasaba a

szervezetet, rajta keresztdl
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A projekt orszagos vagy a felhivds megjelenése
el6tt mar helyi védelem alatt allé, természeti
vagy épitett Orokségi érték mélté és
fenntarthaté  hasznositdsat, megé6rzését
szolgdlja.

A fejlesztés eredményének hasznositasaban a
kérelmezé  egyuttmdkodik  helyi/térségi
vallalkozasokkal/ gazdasagi szerepl6kkel.

IGEN

IGEN

a helyi, hatranyos helyzet(i

lakosokat vonja be az
Onkormanyzat.

A barnamez8s beruhazassal
érintett épllet orszagos
miemléki védelem ala esik
(azonosito: 11242;
torzsszam: 11075). A
pusztuléfélben  [év6 -
alulhasznositott =
miemlékegyiittes felujitasa

gyarapitja a varos
egyébként is gazdag
épitészeti orokségét.
Funkcidkkal valé

megtoltése pedig a
fenntarthaté hasznositasat
szolgdlja és ezt kovetben
szervesen bedgyazodik a
varos aktiv szovetébe és
hozzajarul az él6 és élhet6
varosi funkciok hatékony
mikodéséhez.

A megljult soérhazban a
helyi és térségi gazdasagi
szerepl6k ©sszefogdsa a
foglalkoztatottak szamanak
novelését eredményezi.

A barnamezfs terilet
rehabilitacidjaként

megvaldsuld fejlesztés
gazdasagélénkité hatassal
jar, mely a varosi és az
agglomeracidban él6 vidéki
népesség szamara
kozvetlen és kozvetett
maodon a
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A fejlesztés megvaldsitasahoz kolcson/hitel NEM
felvétele nem sziikséges.

A pdlyazo altal a 2007-2013-as id6szakban

uniés koltségvetési forrasbdl finanszirozott

operativ programbdl elnyert valamennyi NEM
palyazati tamogatdasabdl szabalytalan RELEVANS
felhasznalds miatt NEM kellett visszafizetnie.
Amennyiben igen, az nem haladta meg ezen

teljes tdmogatasi 6sszeg 15 %-t.

A fejlesztés eredményeként U vallalkozdsok

kapnak lehet6séget az akcidterileten (piac,
kereskedelmi, szolgaltato tér). IGEN
Megj: vallalkozdsok szandéknyilatkozatai
aldtdmasztasként csatolanddk

A fejlesztés megvalositasaval tovabbra is IGEN
biztositott a kérelmezd pénziigyi egyensllya.

A projekt eredményeként megvaldsuld

fejlesztés jovébeni IGEN

fenntartasaval/miikodtetésével valtozatlanul
biztositott a kérelmezé pénziigyi egyensulya.

munkahelyteremtés

lehet&ségét biztositja

A fejlesztés tervezése soran
nem szamolunk
hitelfelvétellel

A palyazé altal a 2007-2013-

as id6szakban uniés
koltségvetési forrasbol
finanszirozott operativ
programbol elnyert
valamennyi palyazati
tdmogatasabdl szabalytalan
felhasznaldas miatt NEM
kellett visszafizetnie.

A feltjitasra keralé
épliletegyittes egyes

funkcidit vallalkozékkal
kivanjuk

(bérbe adni). A potencialis

Uzemeltetni

vallalkozasokkal a
targyalasok  folyamatban
vannak.

Az kérelmezé a fejlesztések

olyan
palyazatok
beadasat és az elnyerés

megvaldsitasanal
Osszegl

esetén megvaldsitasat
vallalja, amelyek nem
veszélyeztetik az

Onkormanyzat miukodését
és pénzlgyi stabilitasat.

Jelen palydzat elnyerése
esetén a projekt
eredményeként

fejlesztés

fenntartasa

megvaldsuld
jovébeni
biztositott és valtozatlanul
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A fejlesztéssel érintett épulet

10. épliletenergetikai besorolasa AA vagy jobb

mindsitésd lesz.

Keszthely, 2016. majus 17.

NEM
RELEVANS

nem  veszélyezteti az

onkormanyzat pénziigyi
egyensulyat.

Az épulet orszagos
miemléki védelem ala esik
(azonosito: 11242;
torzsszam: 11075), mely a
palyazati  felhivas 3.2
fejezet/14/7. bek. szerint
mentesiilhet az
energiahatékonysagi
minimum koévetelményeket
igazold tanusitvany
beszerzése alol.  Mivel
felujitas a jelenlegi
legkorszerlibb  épitGipari
technoldgia alkalmazasaval
valosul meg, gy az
energiahatékonysagi
korszer(sités legalabb
részlegesen megvaldsul.

Ruzsics Ferenc

polgarmester
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